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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI ORDINARIA N° 077/2023.

Tangara da Serra, 17 de abril de 2023.

Ao Excelentissimo

Vereador ROMER SATOR YAMASHITA
PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos(as) Senhores(as) Vereadores(as),

Cumprimentando-os cordialmente, encaminhamos para apreciacdo e
deliberacdo dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que AUTORIZA A
REDUGAO DA ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU E
A SUSPENSAO DA PROGRESSIVIDADE, AOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO
LOTEAMENTO “JARDIM IPANEMA” E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O presente projeto visa atender aos anseios dos adquirentes de iméveis na
regido do Jardim Ipanema, em razdo da interdigdo determinada no Termo de Ajustamento
de Conduta-TAC, firmado diante do Ministério Publico do Estado de Mato Grosso, entre a
empresa loteadora e o Municipio de Tangara da Serra-MT, em razao da loteadora nao ter
cumprido com as disposi¢cdes constitucionais da funcdo social da propriedade, limitando
assim, o uso e usufruto da propriedade aos adquirentes.

Ademais, tendo em vista a interdicdo do referido imével, os adquirentes do
respectivo loteamento, em decorréncia da nao realizagcdo das obras de infraestrutura por
parte da empresa loteadora, o loteamento Jardim Ipanema foi objeto da Ac¢ao Civil Publica
n°® 844-54.2012.811.0055 - (Codigo: 148545), que resultou na proibigdo de novas
edificagdes, sendo posteriormente dado baixa na penhora, entretanto, o TAC firmado e
juntado aos autos para homologagéo, possui como clausulas a determinagao para que o
Municipio autorizasse a venda dos lotes remanescentes, apenas apds a concessao de nova
licenga de instalagdo, bem como, acompanhado do novo cronograma de realizacdo das
obras de infraestrutura, devendo coibir a construgao de novas edificacdes no local, antes da
liberagédo para construgéo, estando os adquirentes até a presente data, impossibilitados de
gozarem de seus imodveis.

Neste diapasdo, a Lei Complementar n° 022/1996 (Cddigo Tributario

Municipal), em seu artigo 14, inciso Il, alinea “a”, estabelece que o Imposto Predial e
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Territorial Urbano (IPTU) para iméveis nao edificados, sera tributado com aliquota de
2,0%. acrescidos anualmente das aliquotas progressivas conforme estabelecido no artigo
16 do mesmo ditame processual.

Desta forma, por for¢ca de lei e devido ao loteamento estar embargado,
diante do descumprimento da realizagdo das obras, por parte da empresa loteadora, os
contribuintes, adquirentes de boa-fé, tém sido penalizados duplamente, sendo a primeira
penalizacao por forca do TAC firmado com o Ministério Publico que proibe a edificagao até
a devida regularizagéo por parte da loteadora, e segundo, por for¢a da aliquota aplicada na
Lei Complementar n® 022 de 1996, em razédo de se enquadrarem na aliquota de imdveis
nao edificados e na aliquota progressiva do IPTU, por ndo existir edificacdo e o fato do
loteamento estar embargado.

Sendo assim, o presente Projeto de Lei, visa autorizar, exclusivamente aos
imoveis dos adquirentes do loteamento Jardim Ipanema, nao se aplicando aos imoveis de
propriedade da empresa loteadora, a partir deste exercicio de 2023, pelo periodo que
perdurar a interdicdo, a reducdo da aliquota aplicada aos imoveis nao edificados e
embargados, juntamente, a suspensao temporaria da aliquota progressiva incidente sobre o
IPTU destes imoveis, uma vez que os contribuintes se encontram proibidos de realizar
novas edificacdes em seus terrenos e devido a conduta irregular da empresa loteadora,
estarem sendo penalizados com o pagamento das referidas aliquotas.

Acerca do assunto é importante salientar que a competéncia tributaria
instituida pela Carta Magna de 1988, em seu inciso |, do art. 156 c.c art. 36 da lei n® 5.712
de 1966 (Cddigo Tributario Nacional), o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) & de
competéncia dos Municipios, estando, desta forma, devidamente instituido e regulamentado
em nossa Lei Complementar n° 22 de 1996 (Cddigo Tributario Municipal).

Neste sentido, considerando que o Municipio possui a competéncia
privativa de instituir, arrecadar e fiscalizar o referido tributo, podendo neste caso, delegar
apenas a competéncia de arrecadacéo e fiscalizacdo, encontra-se a presente Propositura
devidamente preenchida com os requisitos formais da competéncia de iniciativa legislativa,
tendo em vista que este é de autoria do Executivo Municipal.

Outrossim, o Cadigo Tributario Nacional-CTN, preceitua em seu art. 96, que
a legislagao tributaria compreende todo o arcabougo juridico que versarem, no todo ou em
parte, sobre ftributos e relagbes juridicas, compreendendo as leis, os tratados e as
convencdes internacionais, os decretos e as normas complementares, preconizando
também, em seu art. 97, o rol taxativo de situagdes, como a majoragao de tributos, ou a sua
reducéo, ressalvado o disposto nos artigos 21, 26, 39, 57 e 65, as quais somente a lei pode
estabelecer, ou seja, deve ser por meio de Lei formal, em sentido estrito, diferenciando
assim, a legislagao tributaria, da lei tributaria, motivo este que o Executivo municipal esta
realizando a presente autorizacédo de reducéo da aliquota, por meio de propositura de lei.
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Importante se faz o apontamento de que considerando que a lei tributaria
traz a determinacdo de instituicido de tributo e fixacdo de suas aliquotas minimas e
maximas, por meio de Lei Complementar, devidamente regulamentadas por meio da Lei
Complementar n°® 22 de 1996 (Cddigo tributario Municipal) e que o artigo 96 do CTN
determina que somente a lei pode estabelecer a majoragédo de tributos, ou sua reducgao,
ressalvado o disposto nos artigos 21, 26, 39, 57 e 65; ndo exigindo que seja por meio de lei
complementar, encontra-se devidamente fundamentada a presente propositura de redugao
da aliquota por meio de lei ordinaria, ndo sendo abaixo da aliquota minima estabelecida em
nosso Caédigo Tributario Municipal.

Adiante, importante ressaltar que ndo se trata de instituicao ou majoragao
de tributo, os quais a Constituicdo Federal de 1988 e o Cddigo Tributario Nacional,
preceituam os limites do poder de tributar, determinando nestes casos, a observancia dos
principios da anterioridade anual e nonagesimal, ressalvadas as hipoteses de excecgao
contidas nestas.

A referida lei trata-se apenas de autorizacao para a redugao da aliquota do
IPTU e a suspensao da aplicacdo da progressiva, ndo estando obrigada desta forma, a
observar os principios citados anteriormente, tendo em vista que n&o ocasiona um
inesperado aumento, estando devidamente observado o principio da “ndo surpresa
tributaria”, sendo uma aplicacdo de beneficio fiscal ao contribuinte, o qual sera aplicado
apenas enquanto perdurar a interdicdo do loteamento.

Pode-se citar também, que se encontra devidamente respeitado, o principio
da isonomia tributaria, tendo em vista que todos os contribuintes adquirentes dos imdveis
do loteamento do Jardim Ipanema, estando embargados, fardo jus ao referido beneficio,
além de proporcionar a adequagao e cumprimento do principio do nao confisco, para que a
tributacdo seja de maneira razoavel e que n&o recaia de maneira esmagadora sobre 0s
contribuintes, considerando que estdo realizando o pagamento de aliquotas devido a erro
da empresa loteadora.

Sobre o tema, o jurista e doutrinador, Eduardo Sabbag, preceitua que se
“‘de algum modo a lei beneficiar o contribuinte, rechacado estara o principio da
anterioridade, pois tal postulado milita em favor do contribuinte, e nunca em seu detrimento.
Vale dizer que, na esteira da doutrina majoritaria, caso a lei extinga ou reduza o tributo,
mitigue-lhe uma aliquota, conceda uma iseng¢do ou, até mesmo, dilate o prazo para
pagamento do gravame, sem provocar qualquer onerosidade (v.g., com a simples
atualizagdo monetaria do ftributo), devera produzir efeitos imediatos, com pronta
incidéncia™.

No mais, vislumbra-se que em cumprimento ao principio da irretroatividade
tributaria, ndo ha o que se falar na aplicacdo desta lei aos impostos pagos nos outros

1 SABBAG, Eduardo. Manual de direito tributario — Sdo Paulo: Saraiva, 2017-9. ed., p. 110.
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exercicios financeiros, entretanto, pode o beneficio desta lei, aplicar-se neste exercicio, de
forma imediata, justamente por, em analogia a Sumula n® 160 do Superior Tribunal de
Justica-STJ?, ndo se tratar de atualizagéo da aliquota, mas sim a reducédo desta para o caso
ja exposto anteriormente. E, cessando o embargo dos imodveis de que trata essa
propositura, a aliquota anterior ja estabelecida serd aplicada automaticamente,
considerando que o motivo que ensejou o referido beneficio, estara findado e o IPTU e suas
aliquotas, ja se encontrarem devidamente estabelecidos no nosso Cdédigo Tributario
Municipal, ndo havendo instituigdo ou majoragcdo de tributo, sujeitos aos principios de
anterioridade anual e nonagesimal.

Por fim, informamos que por se tratar consequentemente de impacto na
receita financeira orcamentaria deste municipio, em cumprimento ao disposto na LCP n°
101 de 2000 (LRF), realizamos a juntada do Impacto orgamentario.

Ante o exposto, contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e
reiterando protestos de estima e apreco, solicitamos apreciagcdo do presente projeto, em
REGIME DE URGENCIA ESPECIAL, diante do relevante interesse publico da proposta.

Respeitosamente,

Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal

2 SUMULA N° 160 do STJ. E defeso, ao Municipio, atualizar o IPTU, mediante decreto, em percentual superior ao indice
oficial de corregao monetaria.
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PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 077 DE 17 DE ABRIL DE 2023.

AUTORIZA A REDUGAO DA ALIQUOTA DO IMPOSTO PREDIAL E
TERRITORIAL URBANO - IPTU E A SUSPENSAO DA
PROGRESSIVIDADE, AOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO
LOTEAMENTO “JARDIM IPANEMA” E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Art. 1° Fica autorizada a aliquota diferenciada, a partir deste exercicio de
2023, do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, para os adquirentes dos imoéveis
residenciais localizados no Loteamento “Jardim Ipanema”, embargados por meio do Termo
de Ajustamento de Conduta-TAC, firmado perante o Ministério Publico do Estado de Mato
grosso, pela empresa loteadora e o Municipio de Tangara da Serra, anexo a esta Lei.

Paragrafo unico. A aliquota de que trata o caput do art. 1°, sera aplicada
em 1,0% (um por cento), permanecendo inalterada a base de calculo contida na Lei
Complementar n°® 22 de 18 de dezembro de 1966.

Art. 2° Fica suspensa a aliquota progressiva do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, prevista nos incisos | € Il, do art. 16, da Lei Complementar n° 22,
de 18 de dezembro de 1996, aos adquirentes dos imdéveis do loteamento “Jardim Ipanema”,
enquanto perdurar a interdigcéo.

Art. 3° Fica prorrogado aos adquirentes dos imdveis residenciais
localizados no Loteamento “Jardim Ipanema”, o desconto no pagamento do IPTU, previsto
no inciso VI, do art. 1° da Lei n® 5920 de 26 de janeiro de 2023, até o dia 31 (trinta e um) de
maio de 2023.

I - Na hipétese do contribuinte ja ter realizado o pagamento do IPTU deste
exercicio de 2023, sera langada a diferenca paga a mais em seu cadastro, para
compensacao no exercicio subsequente, devendo serem observadas, no que couber, as
disposi¢des contidas nesta lei.

Art. 4° Desinterditado o loteamento, a aplicagdo da aliquota constante no
paragrafo unico do art. 1° e a suspensdo da aliquota progressiva do art. 2° ficam
automaticamente revogadas, aplicando-se imediatamente o disposto na alinea “a”, do inciso

Il do art. 14 e art. 16, ambos da Lei Complementar n°® 22 de 18 de dezembro de 1966.

Art. 5° Os beneficios fiscais dispostos nesta lei ndo se aplicam aos imoveis
do Loteamento Ipanema, pertencentes a Loteadora proprietaria, responsavel pela nao
regularizagao e execugao das obras do Loteamento.

Art. 6° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, vigorando até a
desinterdicao do loteamento denominado Jardim Ipanema.
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso, aos
dezessete dias do més de abril do ano de dois mil e vinte e trés, 46° Aniversario de
Emancipacao Politico-administrativa.

Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra

ESTADO DE MATO GROSSO
Avenida Brasil, 2351 — N, Jardim Europa — CEP 78300-000
Fone: (65) 3311-4800

ESTIMATIVA DE IMPACTO ORGAMENTARIO-FINANCEIRO, RELATIVO A
CONCESSAO DE INCENTIVO DE NATUREZA TRIBUTARIA .
(ART. 14, INCISOS | E Il DA LEI COMPLEMENTAR 101/2000)

Considerando o projeto de Lei Complementar que propde a suspensao da
cobranga da aliquota progressiva dos imoveis nédo edificados do Loteamento Jardim
Ipanema em decorréncia da interdigdo judicial objeto da Acédo Civil Publica n° 844-
54.2012.811.0055, e do Termo de Ajustamento de Conduta Firmado entre o Ministério
Publico do Estado de Mato Grosso, o empreendedor ELN Gestdo de Negodcios e o
Municipio de Tangara da Serra/MT, em que ha proibicgdo de novas edificagdes no
loteamento, antes da conclusdo das obras de infraestrutura por parte do empreendedor e
liberagao do loteamento para novas edificagoes.

Considerando a exigéncia de atendimento ao Art. 14 da Lei Complementar n® 101
— Lei de Responsabilidade Fiscal — LRF no que se refere a concessao ou ampliagao de
incentivo ou beneficio de natureza tributaria da qual decorra renuncia de receita devera
estar acompanhada de estimativa do impacto orgamentario-financeiro no exercicio em
que deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes, atender ao disposto na lei de diretrizes

orgcamentarias e a pelo menos uma das seguintes condi¢des:

Art. 14. A concessao ou ampliagdo de incentivo ou beneficio de natureza

tributaria da qual decorra renuincia de receita devera estar acompanhada de

estimativa do impacto orgamentario-financeiro no exercicio em que deva iniciar

sua vigéncia e nos dois seguintes, atender ao disposto na lei de diretrizes

or¢camentarias e a pelo menos uma das seguintes condigdes: (grifo nosso)

| - demonstragdo pelo proponente de que a renuncia foi considerada na
estimativa de receita da lei orgamentaria, na forma do art. 12, e de que nao
afetara as metas de resultados fiscais previstas no anexo préprio da lei de
diretrizes orgamentarias; (grifo nosso)

Il - estar acompanhada de medidas de compensacgéo, no periodo mencionado no
caput, por meio do aumento de receita, proveniente da elevagdo de aliquotas,
ampliacdo da base de célculo, majoracao ou criagao de tributo ou contribuicéo.

§ 1A rendncia compreende anistia, remissdo, subsidio, crédito presumido,
concessao de isengdo em carater nao geral, alteragdo de aliquota ou modificagao
de base de calculo que implique redugéo discriminada de tributos ou contribui¢des,
e outros beneficios que correspondam a tratamento diferenciado.

§ 2°Se o0 ato de concessao ou ampliagdo do incentivo ou beneficio de que trata o
caput deste artigo decorrer da condigdo contida no inciso I, o beneficio s6 entrara
em vigor quando implementadas as medidas referidas no mencionado inciso.

§ 320 disposto neste artigo ndo se aplica:

| - as alteracbes das aliquotas dos impostos previstos nos incisos |, ll, IV e V do
art. 153 da Constituicdo, na forma do seu § 1°;

Il - ao cancelamento de débito cujo montante seja inferior ao dos respectivos

custos de cobranca.
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No que se refere ao impacto orcamentario-financeiro do afastamento da aliquota
progressiva dos imoveis ndo edificados do loteamento Jardim Ipanema e reducgédo da
aliquota para 1,00%, ressalta-se que atualmente o loteamento possui 526 imobiliarios
urbanos, com o estoque de divida no valor de R$7.747.405,80, valor este que encontra-se
em processo de cobranga devidamente em execucéo fiscal.

Entretanto, é sabido que em decorréncia da nao realizagdo das obras de
infraestrutura por parte do empreendedor ELN Gestdo de Negdcios Imobiliarios Ltda., o
loteamento Jardim Ipanema foi objeto da Ag&o Civil Publica n° 844-54.2012.811.0055
(148545) que resultou na proibicdo de novas edificagbes, sendo assim, os cidadaos
(consumidores) que adquiriram um imével no loteamento Jardim Ipanema do
empreendedor, permanece impossibilitado de realizar qualquer tipo de edificagcdo em seu
imovel.

Entretanto, a Lei Complementar n° 022/1996 (Cddigo Tributario Municipal), em
seu artigo 14, estabelece que o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para imdveis
nao edificados sera tributado com aliquota de 2,0% (alinea “a”, inciso Il, art. 14 da LC n°
022/1996),acrescidos anualmente das aliquotas progressivas conforme estabelecido no
§1° alineas “a, b, c, d, €” do mesmo artigo.

Desta forma, por forga de lei, e a Administragao Publica sé pode fazer o que a lei
autoriza, a Administracao Tributaria tem langado a aliquota progressiva sobre o IPTU
anualmente, entretanto, o contribuinte tem sido penalizado duplamente, primeiro por forca
da acéo civil publica n°® 844-54.2012-811.0055 que proibe a construgéo, e segundo por
forgca da LC n° 022/1996 que aumenta aliquota progressivamente do IPTU por nao existir
construcgao.

Sendo assim, o presente Projeto de Lei, afasta a aliquota progressiva incidente
sobre o IPTU dos imoveis ndo edificados do Loteamento Jardim Ipanema, e reduz a
aliquota de 2,00% para 1,00%, uma vez que os contribuintes (consumidores) encontram-
se proibidos de realizar novas edificagcdbes em seus terrenos até que se realize as obras
de infraestrutura necessarias a desinterdicao do referido loteamento.

Ressalta-se que o afastamento da aliquota progressiva incidente sobre o IPTU do
Loteamento Ipanema e a reducédo da aliquota de 2,00% para 1,00%, ndo afetard os
resultados das metas fiscais estabelecidos na LDO para o exercicio financeiro de 2023,
pois a estimativa de receita efetuada nas pecas orgamentarias sado pelo valor que é
efetivamente arrecadado e nao pelo valor de estoque de divida ativa, sendo a renuncia da
receita ja prevista nas respectivas pegas orgamentarias, atendendo o artigo 14 inciso da
LRF.
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Vale destacar que a concessdo de beneficios e ou incentivos fiscais sao
decorrentes de leis que visam alcangar aquele contribuinte, pessoa fisica ou juridica, que
por interesse social e finalidade precipua de suas fungdes, veem contribuir diretamente e
indiretamente aos interesses publicos da Administracdo Publica (condigao sine qua non),
e, assim, podem gozar de eventuais suspensdes de tributos por determinado periodo -
situagdes previamente previstas e orgadas.

Resta estabelecer a diferenga entre beneficios e incentivos fiscais, pois todo
incentivo € um beneficio, mas nem todo beneficio é incentivo. Os beneficios fiscais sdo as
medidas de carater excepcional, relevantes, de interesse publico extrafiscais que sejam
superiores aos de sua tributagdo. Ja os incentivos fiscais visam estimular atividades que
satisfagcam interesse de ordem econdémica e social, como geragao de emprego e renda.
(NOTA TECNICA 010/09 SEFAZ/MT)

Sendo assim, o afastamento da aliquota progressiva incidentes sobre o IPTU do
loteamento Ipanema seréo estabelecidas para o exercicio financeiro de 2023, para critério
de calculo do impacto orgamentario e financeiro sera utilizado a meédia do valor venal dos
iméveis tributados sobre a aliquota de 2,7%, afastado a progressividade 0,70% e a
reducao para 1,00%, conforme segue:

Quadro 1. Rentncia da Receita

Média do Valor |Quantidade de
Venal do Imobiliario Valor Total Valor Total
Imoével do Urbano no Tributado com | Tributado com
loteamento loteamento aliquota aliquota sem |Valor de
Jardim Jardim progressiva  |progressividad |Rentincia
Exercicio Financeiro|Ipanema (a)  |Ipanema (b) |“2,70%” (c¢) |e “1,0%” (d) |(e=c-d)
2023, R$43.976,35 554/ R$ 657.798,24| R$ 243.628,98 R$ 414.169,26
Total de renuncia| R$ 414.169,26

Quadro 2. Previsdo de Receita com IPTU X Arrecadacdo da Receita com IPTU até 30/03/2023

Previsdo de Arrecadagéo IPTU 2023 (LOA)

Previsdo de Arrecadagdo Cronograma Mensal

Valor realizado

codificagdo da receita |Valor Previsto (a) |(a/12) até 30/03/2023

1112.50.01.00 R$ 17.434.747,81 R$ 1.452.895,65 R$ 4.821.101,14

1112.50.03.00 R$ 7.211.503,38 R$ 600.958,62 R$ 1.105.983,44
1112.50.05.00 R$ 32.168,12 R$ 2.680,68 R$ 285,98
1112.50.06.00 R$ 42.366,53 R$ 3.530,54 R$ 1.220,70
1112.50.07.00 R$ 108.833,59 R$ 9.069,47 R$ 18.098,01
1112.50.08.00 R$ 1.079.073,96 R$ 89.922,83] R$ 164.809,93
Totais R$ 25.908.693,39 R$ 2.159.057,78| R$ 6.111.499,20
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Observa-se que a renuncia prevista com a suspensdo da aliquota progressiva
(0,70%) e reducéo da aliquota para 1,00%, incidentes sobre o IPTU do Loteamento
Ipanema para os exercicio financeiro de 2023 perfaz o montante de R$414.169,26. O
municipio de Tangara da Serra/MT adota como critério para estimar suas receitas na LOA
o principio da prudéncia, ressalta-se que a previsao da Receita com o IPTU é feita através
da série histdrica da efetiva arrecadagdo do imposto, e ndo de acordo com o valor
langado do IPTU, com o objetivo de ndo autorizar despesa sem a efetiva arrecadacao, a
fim de manter o equilibrio das contas publicas.

Sendo assim, fica comprovado que as pegas orgamentarias ja estdo devidamente
adequadas para conceder a suspensao da cobranga da aliquota progressiva de 0,70% e
a redugao da aliquota para 1,00% sobre os imdveis nao edificados do Loteamento Jardim
Ipanema, além de possibilitar justica fiscal aos proprietarios dos imoveis ndo edificados do
Loteamento Jardim Ipanema que encontram-se impossibilitados de efetuar edificacdes em
decorréncia da agao civil publica n® 844-54.2012.811.0055 (ID 148545), e sendo
penalizados pela aliquota progressiva em decorréncia da nao edificagao.

Ademais, espera-se com essa medida oportunizar aos proprietarios dos imoveis
do loteamento Jardim Ipanema a possibilidade regularizar-se perante o fisco municipal,
podendo haver ingresso desses que constam inscrito em divida ativa e em processos de
execugao fiscal aos cofres publicos, 0 que representaria ainda uma arrecadacao extra,
compensando qualquer tipo de renuncia, ficando portanto atendidos os preceitos da Lei

de Responsabilidade Fiscal.

Tangara da Serra, 26 de Abril de 2022.

ANGELA NASCIMENTO DA SILVA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://tangaradaserra.1doc.com.br/verificacao/4D6F-558B-7981-1E2D e informe o c6digo 4D6F-558B-7981-1E2D

Assinado por 2 pessoas: VANDER ALBERTO MASSON e ANGELA NASCIMENTO DA SILVA

=



1) VERIFICACAO DAS
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 VANDER ALBERTO MASSON (CPF 432.XXX.XXX-20) em 26/04/2023 14:50:24 (GMT-04:00)
Papel: Parte

Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

IV 4 ANGELA NASCIMENTO DA SILVA (CPF 018.XXX.XXX-57) em 26/04/2023 16:12:11 (GMT-04:00)
Papel: Parte

Emitido por: AC SERASA RFB v5 << AC Secretaria da Receita Federal do Brasil v4 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5
(Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https:/ftangaradaserra.ldoc.com.br/verificacao/4D6F-558B-7981-1E2D



L9
’ Ny
o \
Ministério Péblice do Estado de Mato Grosso . , r}
1* Promotoria de Justica Civel de Tangard da Serra U

"EMENTA: Termo de Compromisse de Ajustamento
de Conduta firmado perante o Minisiério Piblico do
Estado de Mato Grosse, pelo empreendedor ELN

Gestdo de Negdcios Imobilidrios Lida e o Municipio
de Tangard da Serra, referente & adogio de medidas
e execugdo de obras para regularizagdo do
Loteamento denominado “Ipanema”, objeto da Acdo
Civil Phblica n° 844-54.2012.811.0055 (148545), em
trimite ne 4° Vara Civel desta Comaree.

CONSIDERANDO a fungfo socioambiental da
propriedade prevista nos arts. 5°, XXIII, 170, VI, 182, § 2°, 186, Il e 225,
da Constituigdo Federal, ¢ os principios juridicos da prevengdio, da
pfacaug&b ¢ do poluidor pagador;

CONSIDERANDO o Estado Democrético de Direito,
em que a plenitude do exercicio da cidadania, pelo resguardo dos valores
minimos da dignidade humana, avulta como um de seus auténticos
objetivos fundamentais, bem como que a Emenda Constitucional n. 26, de
14 de fevereiro de 2000, incluiu entre os preceitos da Constinﬁ;ao Federal
do Brasil 2 moradia como direito social fundamental; '

M5 AP AR O P S S TR T R T S RS R R T T IR TR
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CONSIDERANDO as diretrizes, 08 principios € 0s
instrumentos juridicos, politicos ¢ técnicos estabelecidos pelo Estatuto das
Cidades (Lei n° 10.257/2001), que fixa normas de crdem ptblica e
interesse social reguladoras do uso da propriedade urbana em prol do bem

coletivo, da seguranga e do bem-estar dos cidadfios, bem como do
equilibrio ambiental, ¢ demais normas vigentes aplicéveis & discipling da
ocupagéo ¢ do uso do espago urbano;

CONSIDERANDO que o Estatuto da Cidade
estabelece, como uma de suas diretrizes, a urbanizagdo, mediante ©
estabelecimento de normas especiais de urbanizagdio, uso e ocupagdo do
solo e edificaghio, consideradas a situagéo socioecondmica da populagéo
envalvida e as normas ambientais (art. 2°, XIV);

CONSIDERANDO S&r funcfio essencial da Dirsito

Urbanistico a viabilizagio dos direitos de habitar, trafegar, trabalhar e

divertir de forma sustentével, garantindo-se o direito & terra urbana, &

moradia, a0 saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte,
2o trabatho € ao lazer para as presentes ¢ futuras geragdes;

CONSIDERANDO que um dos objetives das regras
reguiamentadcras do solo urbano visa & protegéo juridica dos adguirentes
de im6veis, especialmente quendo integrantes de loteamentos ou
parcelamentos assemelhados;

, CONSIDERANDD = constatago de irregularidades
no Loteamento Ipanema, a cargo do Loteador ELN Gestdo de Negcios
Imobilidrios Ltda e o Municipio de Tangard da Serra, acusando a
ocorréncia de danos ambientais e sociais;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 7.347/1985,
em seu artigo 5°, §6°, faculta ao Ministério Publico tomar dos interessados
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Ministério Péblico do Estado de Mato Grosso ~
12 Promotoria de Justica Civel de Tangard da Serra \

compromissos de ajustamento de sua conduta, com eficicia de titulo

executivo;

CONSIDERANDO incumbir ao Poder Piblico local
a promoglio da politica de desenvolvimente urbano, objetivando o pleno
ordenamento das fungBes sociais da cidede e do territorio como um todo,
de forma & garantir o bem-estar de suas populagdes, consoante inteligéneia
do artigo 182 da Constituic8o Federal; €

CONSIDERANDO 2 possibilidade e necessidade de

fixagdo de obrigagles, com respectivos prazos, para solucionar as

- irregularidades detectadas na execucio do empreendimento “Loteamento

Ipanems” e compor os danos ambientais e sociais jé causados em razéo da
implantagdo do parcelamento de solo para fing urbanos;

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
MATO GROSSO, por sua agente signatirie, representado pela Promotora
de Justica titular da 1° Promotoria de Justica Civel da Comarca de Tangard
da  Serra, Claire Vogel Dutra, doravante  denominado
COMPROMISSARIO, ¢ de outro lado, o Empreendedor ELN GESTAO
DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob a matricula n° 11.368.459/001-69, com sede
na Rua Trés Passos, n° 354-A, Centro, Canarana-MT, neste ato
representada por Eliel Lopes de Souza, brasileiro, solteiro, devidamente
" inscrito no CPF sob o n° 570.763.321-91, ¢ portador do RG n°. 069. 959-93,
érgdo emissor SSP/MT, residente ¢ domiciliado ne Rua Trés Passos, n
1112, Bairro Jardim Tropical, no municipio de Canarana/MT ¢ ©
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA, pessoa juridica de direito
piblico interno, neste ato representado por seu Prefeito Municipal, Fabio
Martins Junqueira, podendo ser encontrado na sede da Prefeiture
Municipal, situada na Avenida Brasil, n° 2.350-N, Jardim Europa, nesta

ASEPLESUR YRR B

" Avenids Tancredo Neves n° 1444-N, Jardim 56 _.I'I"'. i Sere . M
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Ministério Péblico do Estado de Mato Grosso \
1° Promoteria de Justica Civel de Tangaré da Serra

cidade de Tangard da Serra/MT, doravante denominados apenas de
COMPROMITENTES,

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE
COMPROMISSCO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA AS
EXIGENCIAS LEGAIS, com fulcro no art. 5°, §6° da Lei Federal r°
7.347/85, mediante as clausulas a seguir delineadas.

‘ DAS OBRIGACGES DO MUNICIPIC DE
TANGARA DA SERRA

i, CLAUSULA PRIMEIRA: O Municipic de
Tangaré da Serra assume g obrigagfo de aprovar O nOvo cronograma de
obras de infraestrutura do loteamento a ser apresemtado pela empresa
ccmprbm;tente ELN Gestéio de Negécms Imobilidrios Ltda, no prazo de 30
2 na Prefeitura

2. CLAUSULA SEGUNDA: O Municipio de Tangerd
da Serra se compromete a interligar as obras da rede de coleta de sfluentes
domésticos (esgoto), apés a conclusdo da obra de esgoto construida pela
empresa compromitente (ELN), a partir da estagdo elevatéria até a Avenida
Brasil, interligando a rede municipal no Loteamento Ipanems, a1é o dia 30
de outubro 8 ’

PARAGRAFQ UNICO: Bm caso de concluséo das
obras da rede de esgotos pelo loteador antes do término do prazo
estabelecido nas cléusulas a seguir, o municipio teré o prazo de 20
(novents) dias para o cumprimento das providéncias determinadas neste
artigo, a iniciar-se a partir da efetiva entrega das obras pelo loteador.

3. CLAUSULA TERCEIRA: O Municipic de
Tangard da Serra assume a obrigagdo de realizar a limpeza das éreas

......
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Ministério Piiblico do Estado de Mato Grasso
1* Promotoria de Justica Civel de Tangard da Serra - X
institucionais e ruas do Loteamento Ipanema, inplusiize da nova rua de
ligagio entre o loteamento e a Avenida Brasil, até que se dé o integral
cumprimento deste Temio de Ajustamento de Conduta;

4, CLAUSULA QUARTA: O Municipio de Tangard
da Serra se compromete 4 liberar as vendas dos lotes remanescentes apés a
concessdo da nova licenga de instalaclo, bem como ¢ seu respectivo
protocolo, acompanhado do novo cronegramsa de realizagio das obras de
‘inﬁ',aestrumra, na Prefeitura Municipal de Tangard da Serra, ¢ liberar as
edificagbes somente apds & conclusdo das obras de infraestruturs do
Loteamento Ipanema;

5, CLAUSULA QUINTA: O Municipio de Tangard
da Serra assume a obrigagko de intensificar a fiscalizagdo no Loteamento
Ipanema, com a finalidade de coibir a construglo de novas edificages no
local, antes da liberagfio para construgéio, encaminhando a esta Promotoria
de Justica cépia dos autos de embargo eventuaimente lavrados;

PARAGRAFO UNICO: Verificads a existéncia de
novas edificagdes no local, o Municipio de Tangard da Serra serd
penalizado em multa no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) para cada

' nova obra de edificacéio encontrada;

6. CLAUSULA SEXTA:  Verificado o
descumprimento das ¢léusulas n° 01 a 05, o Municipio de Tangaré da Serra
seré penalizado em muita no valer de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).

DAS OBRIGACOES DA EMPRESA ELN
GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA

7. CLAUSULA SETIMA: A empresa loteadora ELN
assume 2 obrigagdo de construir a rede de coleta de efluentes domésticos

TR RIS

T Avenida Tancredo Neves 1 1444-N, Jardim Sardfage Eghgers
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Ministério Péblico do Estado de Mato Grosso
I* Promotoria de Justica Civel de Tangard da Serrs }

(esgoto) em todo o Loteamento Ipanema e, ligi-la na rede de coleta
municipal na Avenida Brasil, através de uma estag8o elevatoria;

8. CLAUSULA OITAVA: A empresa ELN Gestdo de
Negéeios Imobilidrios se compromete a instrumentalizar todes os atos para
efeﬁ-za‘r a doa¢io da rua que liga o Loteamento Ipanema na Avenida Brasil
ao Municipio de Tangard da Serra, iniciando essas medidas com a
apresentagdo do projeto de fracionamento da drea na Prefeitura Municipal,
no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da assinatura do presente;

9, CLAUSULA NONA: A empresa loteadera ELN
assume a obrigagdo de pavimentar a rua mencionads no item anterior (n°
8), até o dia 30 de julho de 2017;

10. CLAUSULA DECIMA: Considerando que a
empresa j4 requersu a retificagfio das Licengas Prévia ¢ de Instalagio junto
& Secretaria Estadual de Meio Ambiente — SEMA, apds a emisséo da nova
Licenga de Instalagfo pela SEMA, a2 empresa loteadora ELN se
compromete a protocolar na Prefeitura Municipal de Tangaré da Serra, no
prazo de 30 (trinta) digs. © novo cronograma de realiiar.:ao das obras de
infraestrutura do loteamento;

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A empresa
ELN Gestio de Negocios Imobilidrios Ltda assume a obrigac#io de, apds o
Municipio de Tengard da Serra aprovar o cronograma de obras da cléusula
anterior (n° 10), iniciar as obras de infraestrutura do loteamento no més de
. abril de 2017 e finalizé-la, inclusive com asfaltamento e a rede coletora de
esgoto, at6 0 dia 30 de fulho de 2018;
12, CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A empresa
loteadora ELN se compromete a fazer a limpeza de todos os lotes do

loteamento, bem como a conservé-los liméos, até liberagfio das vendas,

Avenida Tancreds Neves 1 144N, ardi Safiiags. e
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Ministério Pihblico do Esudo de Mata Gmo

oportunidade em que ficard mponsével pela hmpeza ¢ consemqao apenas
dos lotes de sua propriedade;

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A empresa
‘loteadora ELN se compromete a entregar & SEMA, unidade de Tangaré da
Serre, visando melhor estruturar o referido 6rgao, conforme solicitade
através do Oficio n° 0162/DUDTANGARA/SURAT/SEMA/2016, 08
seguintes objetos ali descritos: 03 apareihos de ar-condicionado split de 12
mlﬂ btu's, 01 notebook equipado com sistema operacional e 03 armérios
com portas, objetos estes avaliados em RS 10.000,00 (dez mil reais), que
dcvexio ser entregues ao referido érgao no prazo de 60 (sessenta) dias, apos
a!assmahn'a deste termo, mediante recibo, a titulo de repa.raﬁo de danos
ambientais, conforme pedido formulado no item “4” da petiglo inicial da
Acgo Civil Piblica n® 844-54,2012.811.0055 (Codigo 148543);

14, CLAUSULA DECIMA QUARTA: Verificado ¢

~ descumprimento das clausulas n° 07 A 13, & empresa ELN Gestéio de

Negécios Imobilidrios Ltda seré penalizada em multe no valor de RS
100.000,00 (cem mil reais);

18, CLAUSULA DECIMA QUINTA: As multas
aqui previsias serdc destinadas &o Fundo Municipal de Meio Ambiente
(Agéncia do Banco do Brasil n® 1321-8, Conta Corrente n° 16.582-4); para
projetes amblentaxs em prol do Parque Natural Municipa! Ilto Ferreira

Coutinho;

16, CLAUSULA DECIMA SEXTA: O presente
compromisse de’ ajustamento possui eficieia de titulo executivo, sem
prejuizo das demais medidas a serem eventualmente adotadas e ajuizadas
pelo Ministério Publico visando dar integral cumprimento a0 presente;

e BT A H—Aveﬂld‘l*fv“ % . IW-N Jardim S 23 ; i da B
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17. CLAUSULA DECIMA SETIMA: O presente

Termo de Ajustamento de Conduta nfio permite o descumprimento & leis,
bem como a normas relacionadas ao controle da administragiio piblica, e
nem exime quanto a eventuais responsabilidades por atos praticados;

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA: O presente
acordo serd levado aos autos da Aghie Civil Pablica n° 844-
54.2012.811.0055 (Céd148545) para hcmolog&qﬁo, tornando-se  titulo

executwo judmm '

objeto do presente ajuste permEneced)in

K)\M ficando ofs) sumor(u}e%méw\() p

klgduﬂ &, pelo pagamento damultaa L AR o enass

20, CLAUSULA VICES(RbA;
itentcs, conforme acimid’ 7

Plblico Condarca de Tangara da
Tmmﬁ% wiﬁm de 3
\

N( “’*5
\ Ass s ad m—- ' N
CLAIRE VOGEL DUTRA

Promotora de Justi¢a - Compromisséria

Emprmded ompmxmteme
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