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[MENSAGEM DE PROJETO DE LEI ORDINARIA N.° 022/2022)

Tangara da Serra, 09 de fevereiro de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor

Vereador FABIO BRITO

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Senhor Presidente,
Excelentissimos(as) Senhores(as) Vereadores(as).

Cumprimentando-os cordialmente, vimos encaminhar para
apreciacdo desta Egrégia Casa de Leis, o anexo PROJETO DE LEI
ORDINARIA, que dispde sobre a ALTERACAO DE DISPOSITIVOS DA LEI
5.559 DE 11 DE OUTUBRO DE 2021 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A presente proposta, visa a alteragéo de dispositivos da Lei
5.559 de 11 de outubro de 2021, para a substituicdo da concess&o de direito
real de uso sobre as areas desafetadas pela doagdo com encargo a
empresa vencedora do certame licitatorio. '

Outrossim, o instrumento juridico proposto visa assegurar a
possibilidade de alienagdo dos imoéveis diretamente aos mutuarios que se
enquadrem nos termos da Lei 14.118/2021 (Programa Casa Verde e
Amarela), ja que por meio da concessdo de direito real de uso, a

transferéncia, quer seja a titulo gratuito ou oneroso, somente poderia resultar

em titulo de concessao.
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Ademais, a doagéo de imoveis para fins de interesse social,

encontra amparo na Lei Organica do Municipio, vejamos:

Art. 12 A alienagcdo dos bens municipais,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera sempre precedida de
avaliacdo e autorizagdo legislativa e concorréncia,
dispensada esta nos seguintes casos:

a) de doacdes de imoéveis permitidas
exclusivamente para fins de interesse social;

b) de venda de agdes que sera obrigatoriamente
efetuada em bolsa.

Nesse sentido, o interesse social justifica-se em razao da
oferta de unidades habitacionais com valores mais acessiveis a populagao,
que somente sera possivel mediante a doagdo como contrapartida do
Municipio, fazendo que os iméveis adequem-se aos valores estabelecidos
pelo Programa Casa Verde e Amarela.

Além do mais, propde-se a adigdo do § 4° ao Art. 2° para
inserir a possibilidade aos mutuarios de receber aporte financeiro advindo do
Programa Estadual Ser Familia Habitag&o, instituido pela Lei n® 11.587 de
26 de novembro de 2021.

Em tempo, informamos que a presente proposta foi objeto de
analise pela Comisséo de Interesse Publico e pelo Conselho Municipal da
Cidade, bem como, foi realizada a avaliagdo das referidas areas, conforme
se vé pelas atas e laudos anexos. |

Contando com o apoio costumeiro dos nobres pares e
reiterando votos de estima e aprecgo, solicitamos apreciagdo favoravel em
regime de URGENCIA ESPECIAL, por se tratar de matéria de relevante
interesse publico.

Respeitosamente,

e ;%/fwﬂmr

VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI N° 022 DE 09 DE FEVEREIRO DE
2022.

ALTERACAO DE DISPOSITIVOS DA LEI 5.559 DE 11 DE
OUTUBRO DE 2021 E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O PREFEITO MUNICIPAL fago saber que a Camara
Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Altera a redacdo do Art. 1° da Lei 5.559 de 11 de

outubro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 1° Desafeta e autoriza o Poder Executivo Municipal a
proceder a doagéo da Area Institucional 01 do loteamento
Valéncia, com 8.100,00 m? registrada sob a matricula n°
31.638, Area Institucional 03 do loteamento Jardim Monte
Libano, com 7.652,00 m? registrada sob a matricula n°
38.480, Area Institucional 03 do loteamento Jardim
Morada do Sol, com 10.488,16 m? registrada sob a
matricula n° 36.943, Area Institucional 04 do loteamento
Buritis Il, com 11.024,26 m?, registrada sob a matricula n°
36.189, a empresa de construgéo civil vencedora de certame
licitatério a ser realizado nos termos da Lei n°® 8.666/93.

Art. 2° Altera a redacéo do Art. 2° da Lei 5.559 de 11 de

outubro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 2° A doacdo de que trata esta lei destinar-se-a
exclusivamente para empreendimento destinado a
construcdo de aproximadamente quinhentas unidades
habitacionais do Programa Casa Verde e Amarela do
Governo Federal, consoante as regras estabelecidas na Lei
Federal n°® 14.118/2021.

§ 1° O empreendimento podera ser edificado no ambito do
Programa Habitacionai Associativo Imoével na planta ou
Apoio a produgdo, ou outro que vier a substitui-los,
operacionalizado pelas instituicbes financeiras Caixa
Econémica Federal e/ou Banco do Brasil S/A.
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§ 2° Os compradores dos iméveis a serem construidos,
deverao se enquadrar nos limites do Programa Casa Verde
e Amarela nos termos das Leis Federais n°. 14.118 de 12
de janeiro de 2021 e n°. 12.424 de 16 de junho de 2011, ou
na carta de crédito do FGTS - Fundo de Garantia do Tempo
de Servigo, em conformidade com as resolugdes emitidas
pelo respectivo Conselho Curador, ou ainda em outros
programas do SFH - Sistema Financeiro Habitacional.

§ 3° Apos a realizagdo do certame licitatério, para a
efetivagdo da doagéo, serd instaurado o processo de
dispensa de licitagdo nos termos da lei federal n° 8.666/93,
. devendo a donataria, oferecer para a contratagdo do
empreendimento, as areas descritas no Art. 1°.

§ 4° Os mutuarios do empreendimento poderéo receber
aporte financeiro advindo do Programa Estadual- Ser
Familia Habitagao, criado pela lei estadual n® 11.587/2021,
na forma prevista no regulamento especifico da lei
estadual. :

Art. 3° Altera a redacéo do Art. 3° da Lei 5.559 de 11 de

outubro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 3° Os imoveis doados seréo revertidos ao patriménio do

Municipio de Tangara da Serra, quando:

I- A Donataria fizer uso do imovel para fins distintos do
‘ determinado nesta lei;

Il- A construcdo das unidades habitacionais néo se iniciarem

em até 12 (doze), meses contados a partir da efetiva

doacao;

lll- As obras de construgéo das unidades habitacionais nao

foram concluidas em até 36 (trinta e seis) meses, contados a

partir da emissdo do alvara pelo municipio, salvo quando

houver prorrogagéo do prazo admitido pelo Poder Executivo

Municipal;

IV- Houver descumprimento das clausulas do contrato de

execucgao das unidades habitacionais.

Paragrafo unico. Os prazos dos incisos Il e Ill poderao ser
prorrogados em virtude de forga maior, devidamente
comprovada.

Art. 4° Altera a redacéao do Art. 4° da Lei 5.559 de 11 de

outubro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

M
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Art. 4° Cabera a donataria, tomar as providéncias
necessarias a instrumentalizagéo da presente doacao.

Art. 5° Altera a redacéo do Art. 8° da Lei 5.559 de 11 de

outubro de 2021, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 8° As areas doadas pelo municipio para realizagéo do
empreendimento, serdo precedidas de avaliagao prévia e
os valores a elas atribuidos entrardo como contrapartida do

. municipio ao empreendimento e consequentemente nao
serdo computadas no valor final das residéncias a serem
financiadas pelos mutuarios.

Art. 6° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogando as disposi¢ées em contrarias.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato
Grosso, aos nove dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte

dois, 45° aniversario de Emancipagao Politico-Administrativa.

VANDER ALBERTO MASSON
‘ Prefeito Municipal

W
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

ATA DE REUNIAO DA COMISSAO DE INTERESSE PUBLICO
EVENTO: | 1% Reuniao da Comisséo de Avaliagdo de Interesse Publico- Decreto 18/2010
DATA: 28/01/2021 as 08:00

LOCAL: Sala de Reunido da SEPLAN, com participagdo presencial e por meio de
videoconferéncia (Google Meet)

Aos vinte e oito dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte dois, as oito horas,
presentes os membros da Comisséo de Interesse Publico, Arielzo da Guia e Cruz,
Anizio Onofre de Souza, Vinicius Delarcos de Oliveira, Eliseu Cunha
Gongalves, Magno César, Silvio Sommavila e Ana Alice Carvalho Vieira e Adao
Leite Filho por videoconferéncia (Google Meet), presentes para participacdo da
primeira reuniao de 2022, para deliberar sobre o interesse publico na proposta de
alteracao da Lei n° 5.559/2021, para que a concesséo de direito real de uso seja
substituida por doagdo. O instrumento juridico proposto visa assegurar a
possibilidade de alienagdo dos iméveis diretamente aos mutuarios que se
enquadrem nos termos da Lei 14.118/2021 (Programa Casa Verde e Amarela), ja
que por meio da concessdo de direito real de uso, a transferéncia, quer seja a titulo
gratuito ou oneroso, somente poderia resultar em titulo de concessdo.O Presidente
da Comissao, Adao Leite Filho ressalta que a matéria ja foi objeto de apreciag@o por
esta comissao sendo aprovada a destinagdo ao programa habitacionalas areas:
Area 01: Area de Reserva Vill do Loteamento Jardim Monte Libano, com 7.652,70
m?, sob a matricula 38.480, Area 02: A Area Institucional Il do Loteamento Jardim
Morada do Sol, com 10.488,16 m? sob a matricula 36.943, Area 03: A_AREA
Institucional 01 do Loteamento Valéncia, com 8.100,00 m? sob a matricula 31.638,
Area 04: A AREA INSTITUCIONAL 04 do Loteamento BURITIS I, com 11.024,26
m?, sob a matricula 36.189. Além do mais reitera que o interesse social justifica-se
em razao da oferta de unidades habitacionais com valores mais acessiveis a
populacdo, que somente sera possivel mediante a doagéo como contrapartida do
Municipio, fazendo que os iméveis adequem-se acs valores estabelecidos pelo
Programa Casa Verde e Amarela. Esclarece que houve a adi¢ao do § 4° ao Art. 2°
para inserir a possibilidade aocs mutuarios de receber aporte financeiro advindo do
Programa Estadual Ser Familia Habitag&o, instituido pela Lei n° 11.587 de 26 de
novembro de 2021.Por fim o Presidente da Comissdo coloca em votagao a
existéncia de interesse publico na proposta de alteragéo da Lei n° 5.559/2021, para
que a concesséo de direito real de uso seja substituida por doagao, sendo aprovada
por unanimidade pela comissdo. Em seguida o Presidente agradece a presenga e
contribuicao de todos nas discussdes. Nada mais havendo a descrever, deu-se por
encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos, secretario ad hoc, lavrei a pregente ata, ,.\l“
que seréa assinada por mim, lida ¢ aprovada com a assinatura dos partic'pj?tes. -
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAQ E PLANEJAMENTO
SALA DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

EVENTO: | Reunido do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

DATA: 17/01/2021 — 14h30m

LOCAL: [Sala de Reunidao da Secretaria Municipal de Coordenacdo e
Planejamento -~ SEPLAN, com participagdo por meio de
videoconferéncia (Google Zoom)

Aos dezessete dias do més de janeiro.do ano de dois mil e vinte e dois, as quatorze
horas e trinta minutos, os Conselheiros, Juliano Campos, Vandréia Pironett, Adao
Leite Filho, Eduardo Sommer Dutra, Angela Xavier Belizario, Selton Vieira, Wilker
Christi Correa, Rogério Silva, Bruno Narezzi, Heliton Oliveira, Aparecida de Fatima,
Luciano Narezzi, membros do Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra
se reuniram por videoconferéncia (Google Meet), em segunda chamada, conforme
imagem da tela que segue anexo a esta ata, para participagao da primeira sessao
extraordinaria do més de janeiro para acompanhar a seguinte pauta: Expediente: 1)
Leitura e, discussdo e votagao das atas da sessdo anterior, 2) Votos e mogdes, 3)
Pedidos de Vistas de Projetos, 4) Leitura de documentos recebidos, proposigoes e
outros. Ordem do dia 1) Projeto de Lei Complementar que altera dispositivos da Lei
262/2021 (Parcelamento do Solo). 2) Projeto de Lei Ordinaria que altera dispositivos
da Lei 5.559/2021 (Programa Habitacional). O Presidente Juliano Campos, inicia
contextualizando os projetos e ressalta que ambos foram objeto de deliberagao do
conselho, sendo as presentes propostas, pequenas alteragbes da redagédo das
referidas leis, sem grandes modificagées em seu teor. A seguir com a Ordem do Dia
1) Projeto de Lei Complementar que altera dispositivos da Lei 262/2021
(Parcelamento do Solo), o Presidente solicita ao servidor da SEPLAN, Vinicius
Delarcos, que faca a leitura e esclarecimento dos documentos que instruem a
proposta, sendo por exposto que as alteragdes versam sobre a corregao da redagao
de alguns incisos do Art. 5° a supressdo de exigéncia de registro de vias para
desmembramento, a inser¢do das dimensfes minimas e maximas de lotes para
condominios de lotes na Zona Rural, a alteragdo da redagéo de alguns dispositivos
que tratam da conversdao de area institucional em pecunia, passando essa
conversdo ser a critério da administragao e a alteragaéo da redagéao de dispostivo que
exigia a transferéncia e abertura de matricula individualizada em areas verdes
locadas dentro do perimetro vedado dos condominios. Na sequéncia o Presidente
guestiona aos demais conselheiros sobre a existéncia de duavidas em relagdo a
proposta, sendo respondido que ndo ha questionamentos e coloca em votagéo a
proposta de alteragdo de dispositivos da Lei Complementar n°® 262/2021, sendo
aprovada por unanimidade pelo conselho. 2) Projeto de Lei Ordinaria que altera
dispositivos da Lei 5.559/2021 (Programa Habitacional). Em ato continuo @
Presidente passa a palavra ao servidor da SEPLAN, Vinicius Delarcos para a leitura
do projeto, sendo esclarecido aos conselheiros que proposta versa sobre a alteracao
do instrumento juridico para a transferéncia das areas do municipio, sendo
substituida a concessao de direito real de uso pela doagao com encargo e inserido
dispositivo que autoriza aos beneficiarios receber aporte financeiro do Governo
Estadual, proveniente da Lei n°® 11.587/2021 (Programa Ser Familia Habitagdo). A

1 Ata de reunidio extraordinaria do Concidade - Conselho Municipal da Cidade de Tangard da Serra/MT, realizada no dia 17/01/2021 as /{;’
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAO E PLANEJAMENTO
SALA DOS CONSELHOS MUNICIPAIS
seguir o Presidente passa a palavra aos conselheiros que queiram se manifestar e
nao havendo manifestacdo coloca em votacdo a proposta do Projeto de Lei
Ordinaria que altera dispositivos da Lei 5.559/2021 (Programa Habitacional), sendo
aprovado por unanimidade. Por fim, o Presidente finaliza agradecendo a presenca €
a contribuicdo de todos. Nada mais havendo a descrever, deu-se por encerrada a
reunido. eu Vinicius Delarcos, secretario ad hoc, lavrei a presente ata, que sera
assinada por mim, lida e aprovada com 2 confirmacéo da imagem dos participantes
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FOLHA RESUMO
LAUDO N°. 038/2021

Objeto: AREA INSTITUCIONAL 04 — LOTEAMENTO JD BURITIS I

Entre as Ruas 22 e a Avenida Lourdes Lorenzetti, Jd Buritis Il, Tangara da Serra -MT

Area : 11.024,26 m? - MATRICULA N° 36.189

Proprietario: Municipio de Tangara da Serra - MT
Solicitante: Municipio de Tangard da Serra - MT
Objetivo: Avaliacdo de valor venal de mercado

Método utilizado: Método Evolutivo — da rentabilidade

Resultado da Avaliagdo:

RS$3.748.248,40 (Trés Milhoes, Setecentos e Quarenta e Oito Mil, Duzentos e1

. Quarenta e Oito Reais e Quarenta Centavos).

Grau de fundamentacdo do laudo: |

-\ X Tangard da Serra-MT, 15 de Setembro de 2021.
\

/ :
Comissdo de Avaliacdo de Iméveis
Eng. Alex Campos Fernandes
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LAUDO TECNIGCO DE AVALIAGAO

1. INTERESSADO
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT, CNPJ 03.788.239/0001-66, sede localizada
a Av. Brasil, 2351-W, Centro, Tangara da Serra — MT, Telefone: (65) 3311-4800.

2. PROPRIETARIO
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT

3. OBJETIVO

Determinacdo do valor venal de mercado.

4. OBJETO DE AVALIAGCAO
AREA DE RESERVA , - LOTEAMENTO JD BURITIS Il

Entre as Ruas 22 e a Avenida Lourdes Lorenzetti, Jd Burifis Il, Tangard da Serra -MT.
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5. RIGOR

Avdliaca@o elaborada de acordo com as disposiches preconizadas pelas NBR

14.653-1(Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2(Avaliacdes de Bens - Parte 2:

Iméveis Urbanos), da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

6. RESSALVAS E LIMITAGCOES
Como instrumento de auxilio para a elaboracdo deste Laudo, contou-se com:

i. Levantamento redlizado “in loco”, correspondente & configuragcdo
geometrica do terreno.

i. Para o imével em andlise foi empregada a amostragem fornecida pelo
estudo de revisdo da dfuol‘p'ldmo genérica, estudo este elaborado pelos
peritos avaliadores Jumomcnfe com outros profissionais do municipio, tendo
em vista que a fmulldode‘do pr@sente Ioudo é calcular o valor venal
inerente a este imdvel. Portanto, este laudo de avaliagdo ndo tem validade

g para oufros usos e tem como parte interessada somente a Prefeitura

Municipal de Tangarda da Serra- MT.
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i. A Comissdo inspecionou a propriedade, bern como as benfeitorias, e as
respectivas conf*lusoes sendo pon‘onfo a Unica responsavel pelo teor de
informacaoes con’ndos no loudo

iv. Neste trabalho ndo considerou-se os documentos e titulos de propriedade
do imdvel objeto de avaliacdo, uma vez que estes ndo foram repassados a
Comissado, ndo tendo sido efetuadas investigagdes no tocante a defeitos ou
iregularidades, nao assumindo esta comissdo, responsabilidade sobre
matéria legal ou de engenharia que ndo sejam as implicitas ao exercicio de

suas funcdes, estabelecidas em codigos. leis e regulamentos.

7. VISTORIA
Data da vistoria: 15/09/2021.

7.1 Caracterizagdo do Imdvel avaliando:

Trata-se de uma regido inserida na malha urbana de Tangard da Serrq,
infraestrutura  bdsica, ocupagdo residencidl (como zona de adensamento
secunddrio). | ‘ '

A regido é formada por edifiéoéées de médio padrdo construtivo e meédia

intensidade de trafego de veiculos e pedestres.
8. CALCULOS AVALIATORIOS

8.1 Tratamento Estatistico das Amostras:
Apds submeter o rol de amostras pesquisado a tratamento estatistico, obteve-se
um valor unitdrio de decisdo de RS 340,00/m? considerando o imdvel sem

construcdes. Para o calculo desta vide item 8.2.2.

8.2 Especificagdo Atingida Pelo Presente Laudo:
8.2.1 Grau de Fundomeniagco
Para fins de enquodromento do laudo em graus de fundamentagdo, foram

considerados os critérios estabelecidos no item 9.5 da NBR 14.653-2, que refere-se

Comissio o de Av. 11n( ao de Imoveis do Municipio (k Tangard da Qel ra Pwm 14

m(-frvi/ () |
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Prefeitura Municipal .d';Tangaré da Serra - MT [
Estado de Mato Grosso trub./ I |

ao método evolutivo, de forma gque, calculando-se o estabelecido nas tabelas 11

e 12, o presente laudo foi enquadrado no grau de fundamentacdo [.

8.3 Valor Total:

8.3.1 Métodos e Critérios:

Para determinar o valor econémico do imével, ulilizou-se dos dados de mercado.
bem como ao custo unitdrio basico (CUB) por metro quadrado inerente ao tipo de
construcdo, lancado mensalmente pelo Sindicato das Industrias da Construc@o do
Estado de Mato Grosso (SINDUSCON/MT), de um imdvel com as caracteristicas do
imoével avaliando. ' '

Para cdlculo das benfeitorias adotamos o “Método da quantificagcdo do custo”,
usualmente utilizado nos trabalhos desta natureza, por ser um meétodo mais

genérico, permitindo a avaliagdo de imbveis de qualquer tipo e localizagdo.

Segundo Abunahman (2006), o Método do Custo de Reproducdo € um metodo

muito mais direto e expedito, vejamos:

Nele o avdiiador utiliza-se do -preco bdsico unitdrio publicado pela
revista A Construcdo, ou similar, dando-lhe o acréscimo relativo aos
custos indiretos, adicionando-se a este somatdrio a vantagem da coisa
feita, obtendo-se o valor da benfeitoria como nova.

Estimada a idade do imdvel, multiplica-se pelo Fator de Obsolescéncia.
(ABUNAHMAN, 2006:50)

8.3.2 Demonstrativo do Procedimenio' Avalia\‘ério

8.3.2.1 Cdlculo do valor do imével inclyindo o terreno

|
Vi.=$ X VO terreno + imovel| , onde:
\

S = Area do imdvel { 11.024,26 m?)
Vo = Vaior unitdrio (R$ 340,00R$/m?)
Vi.= RS 3.748.248,40.

9. Resultado da Avaliag@o:

™~

\
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Os valores acima foram obtidos somados, chegando-se a um valor total de

R$3.748.248,40 (Trés Milhoes, Setecentos e Quarenta e Oito Mil, Duzentos e

Quarenta e Oito Reais e Quarenta Centavos).

10. Conclusdo:
Encerra-se o presente laudo, contendo é folhas de papel formato A4 digitadas de

um so lado, sendo a Ultima assinada e as dernais rubricadas, abaixo assinado pelo

perito da Comissdo de Avaliagdo de Imdveis do Municipio.

~Tangard da Serra, 15 de Setembro de 2021.

Eng Civil Alex Compos Fernandes
CREA 12005055

., * .
) TR ¢

Referéncias Bibliogréficas - :* 5 . L L

ABUNAHMAN, Sérgio A. Curso bdasice de engenharia legal e de avaliagdes. SGo

Paulo: Pini, 2006.
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Frefeitura Municipai de 'Tangaré da Serra - MT

Estado de Nato Grosso

3 FOLHA RESUMO |
o
LAUDO N°. 039/2021

Objeto AREA DE RESERVA VIl JD-MONTE LIBANO

crifre ac Ruas 58, 60, 05-A & 07-A. Jd Monie Libano, Tangard da Saira -MT
Afe 7652 2 00nd, s MATRICTHLA N® 38,480
Proissticnis Municipio de Tangard da Sena - fAl

SHISH ISTRIL: Municipio de Tangandy da Sera- Fi

ijeati ~valiacdo de valor venal de mercado
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LAUDO TECHICO DE AVALIAGAQ

MUMICIPIC DE TANGARA DA SER - MT, CNPJ 03.788.239/0001-66, s2de locaiizada

g DAY LAY o e W P st ~c1erey ooy Sasipe P B e o el S o (e T T R (e R T
a Av. Biash, 2351w, Centro, fanaara da eird - ML Teleione {6o) 531 ) A8,

3. GBIENIVO

'
AT ST
H

i

acho do valor venai de mercadio.

.F‘x.

. OBJETO DE AVAUAGCAD
AREA DE RESERVA VIil , - LOTEAMENTO JD MONTE LIBANO

Entre as Ruas 38, 40, 05-4 e C7-A, Tangarda da Serra -MI.

] ‘
e
{
)
\
\
'
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Estado de Maic Grosso

i

. RIGOR
Avaiiacdo elaborada de acordoe 'co_r;'v‘.cs disposicoes ‘preconizadas peias NBR
653-1{Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2(Avaiiagcdes de Bens - Parte 2:

Imdveis Urbanos), da ABNT - Associacdo Brasiieira de Normas Tecnicas.

6. RESSALVAS E LIMITACOES

Comio insirumento de auxiiio vara a elaboragdo desie Laudo, contou-se com:

i. Lavaniamento  redlizado  fin loco”, correspondente 4 configuracdo
gsormédnc e Jdo fgnieno.
i , I
f Parc o imovel e af npregeda a amosiragen lome: ida pelo

esiudo de revisQo da o:iuo! planta genéiica, estudo esle elaborado peios
perifos avaliadores y r\iu:rz.euh, com ounoa profissionais do municipio, fendc
gimn vista que a fir «Qudode ‘do. ple)eme laudo é calcuiar o valor vendi
inerente a este imadvel. Po wm‘o aste laudo de avaliacdo ndo tem validade
pare ouhos usos e tem como parte interessada somenie a Prefeitura
Municipal de Tangard da Serra- Mi.

ii. A Comiss@o Ens;:‘;ez:ionot-l a prépriédode, bem como as benfeitorias, e as
respectivas conclusdes, sendo, | ifcw O, '@ Unica responsavel pelo teor de

informande s capiicas no laudo.”

e ariizid IR B I 2 o 5 SR SN i . . =
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Proteiturd F.'Zvn-csp.d d‘. rangaré da Serra - T
Estado d2 Mato Grosso

v, Neste frabaiho ndGo considerou-se os documentos e titulos a

e bropriedade

do imcvel <;wi'>)'e-=i'r de o 'o.zr:\,uc uma vez qus estes noo foram repassados &

Comissdio, néo 13: do sido cfet JCJH s investigagoss no tocante a defziios ou

122

IR0 idades, ndo  assumindo  esta coinissao, FSSPONSCUDINCIAGL SO E

miaiérnia liegal ou de engenharia que nco sejam as implicitas ac exercicio de

i Sl 7 B T T R LIRS Ly (TR TS o Fo PR W
st funcdes, estabelecidds eivicodiaos, leis e teguiamenios.

;

.
.

halel Lot vistoricr e

7.1 Caracterizagdo do imovel avalmndo.

T

raia-se e uma regido inserida na malha urbcana de Tangard da Serrq,
infraesiruivra  basica, ,-,.Jpq r: resiciencial (como zona de adensamenio

SC-QUNTTND;

A

A regido & formada por u"nr:u oes de baixo padrdo construiivo e média

internsiclade de fraiego do VEeIC ulox e ;‘;c-,-a':i(—;sh'a;s.

¢ tratamento estatistico, obteve-se

:
5
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Q

um valor enitario de decisdo de #5518 000w, considerancdo o0 imodvel sem

— By P e i &) PO s % it L e SR W e
constiucaes. Para o calculo desta vide iteimn 8.2.2.

8 2 Fspecilicugau Atinglida Pelo Presente Laudo:
821 Grau de Fundamentago: i
Para fins de enduodrohﬁeﬂf'o do laido em 'Agr'on ‘de fundamentacao, foram
considerados os criiérios estabaiecidos o itern 9.5 cia NBR 14.653-2, que tefere-is

£ :‘ﬂé:‘r;x,lf:.x evolutivo, de forma que, calculando-se o estabelecido nas tabelas 11

g 12, o presents laudo {Oi (—m;\,udrrwo no Qrgg de fundanientacdo |
\
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Prefeitura Nunicipal de Tangara da Serra - UT

Foiado vz fisto Grosso

£.3.7 Meludos ¢ Liitaiivs:

Fara dieterminar O valor ecor\.omicc do imovei, ulilizou-se dos dados de mercado,
hem corno ao custo unitdrio bdsico (CUB) 'por mé:ro guauadrado inerente o fipo de
construcdo, lancado mensaimenie pelo sSindicato das industrias da Construcao do
Esiado de Mato Grosso (SINDUSCON/MT), de um imovel com as caracterisiicas do

POY e SV LR oY )
i Fat CINCIRCSEICEO),

cara cdleuto das enfeitorios adotagmos o “Método da quantificacdo do cusic”,
vsudlmente ulilizado nos drabalnos desta natureza. por ser um meiodo mais

genérico, permitindo a avaliagdo de imovels de qualquer tipo e localizacao.

Seaundo Abunahman (2006), o Método do Custo de Reproducdao & um meétodo
3 { 2
miLiiG mals direto e expediio, vejamaos:

Nele o avdiiador viiliza-se do preco bdsico unitdrio publicado pela
revisia A Construcdo. ou simitar, dando-the o acréscimo relativo aos
custos indireios, adiciofiande-se a esie somatério a vantagem da coisa
feita, obtendo-se © valor da benfeitoria como nova.

Estirnada a idade de imovel, multiplica:se pelo Fator de Obsolescéncia.
CaRUMARPMAN, 2004:50)
5.3.2 Demonstrative do Procedimiento Avalialério

&
8.3.2.1 Cdalculo do valer do imodvel incivindo o terrenc

i

Vi« 8§ X V& seneno 1 imovel] , Onde:

ST Sl -~ B R ey T =)
. S = Ated dounovei | 652,70 1)

Ve = Valor unitdrio (R$ 110,00RS/m)

Ve = RS 841.797.00.

¢. Resultado da Avaiiagdo:
Os vaiores acima foram oitidos scmados, chegando-se a um valor total de

RS 841.797,00 (Qitocentos e Quurenta e Um Mil, Setecentos e Moventa e Sete

Lmeiber y
eeiog.

X

B R e o ==s e o e g g
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10, Conclusao:
= 2 1foe s od s
igtiaadads de

noera-se o presente laudo, contendo 6 folhas de papet forrnato A4
rubricadas, abaixo assinado pelo

\ EC

uryi so lado, sendo a Ullima assinada e as demdis

o ComissGio de Avaliaodo de imavels do Municipic.

Eng® Civil Alex Campos Femnandss

3

Reteréncias diblicardiicas

ABUNAHMAN, Sérgio A. Curso bdasico de engenharia legal e de avaliagées. Sao

2006

Paulo: Pini,
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FOLHA RESURO
LAUDO N°. 040/2021

AREA INSTITUCIONAL |, LOT. VALENCIA, BAIRRC JD

A s 4, \ [ e P TRt e 2exlA v £~ 12 o >
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Frefeitura Municipai de Tangard da Serra - MT ¥
" Estado de Mato Crossc Al 1 5

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

. INTERESSADO
CIPIO DE TANGARA DA SERRA - MT, CNPJ 03.788.239/0001-66, sede localizada
1-4800.

™

~r

- Ay, Brasil, 2351-W, Centro, Tangard da Serra - MT, Teletone: (5] 33

3. OBIENIVL

Deienninacao do valor venal demercado. .

4. OBJETO DE AVALIACAC
AREA INSTITUCIONAL 1, LOT. VALENCIA, BAIRRO JD MORADA DO SOL

Enire as Ruas 19-A, 21-A, 42-A e 44-A, Loteamento Valéncia, Bairro Jd. Morada do

’ i
Comissio de Avaliacio de Iméveis de Municipio de Tangara da Serra’” 7 Pagina 2
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Avaliccdo elaborada de acorde com . as disposicoes preconizadas peias NBR

14.653-1{Procedimenios Gerais) e NBR 14.653-2(Avaliacdes de Bens - Parte 2:

e
i
i

s Urbanos), da ABNT - Associasdo Brasileira de Normas Tecnicas

Como instrumento de auxiico para a-elaboracdo deste Laudo, coniou-se com:

i fa fealizaco - Yin  loco™, . conasspondente a  conliguracdo
JC3¢ ) ,.‘
i Pard o iniovel et u,z,nu_*.i e 1u1 «,m;,:' mf}@;o. G amoshagern fomeciac

G
@
2
®
&
o)
«
[
e

siudo d\; r\—wo.o *\, q.w]l runm ga‘ncrmu ude ask

N

petilos av u'mdn & j,'m\ tmc—rufe cOM uzmm pr fissionais do municipio, tendo

em vista gue a findlidade do presenie laude € calcular o valor venal
erenie a este imodvel. Porianto, este laudo de avaliacdo ndo tem validade

cara oufros usos e tem como parte interessada somente a Preteiturc

Hoeinal de xqu ctada Serg- MT

M K - 4 8 "!l&f‘!ﬁ s A TG N &

[ o S,
(J
i
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u

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra - [T
Esiado de Matos Grosso
s omissGe inspecionou a propriedade, Hem como as penfeitonias, ¢ s
rascectivas cone J ces, sendo, [’)(:(IGI T.J, a Unico responsavel pelo feor ae

el R '
GUEES & (@Ial o VR L) 8 51 LU R 1@ 18 G2 550 | % S

Heste rabalho nao corsiderou-se os documentos e titulos de propricaadic
duimiovet opjslo de avaliaCao, uma vez gque e sstes NGO foram epassaddos O

»nissGo, nGo tendo sido efetuadas inv astigacoes no tocante a detetios v
preguianidades, nao  assumindo  esta comissdo, iesponsaisiidade  schie
matérnia legal ou de erngénhcir'id Gue nao sejam as implicitas ao exercicio de

sUcts Tuncaes, eslabeleciccs em'codigos, leis e regulamenios.

7i ‘\ ‘\JE‘qM

Syotre) v 2itoras 15109,

1 na malha vibanag de Tungard da Sena,

Nestruhaa bdsica, ocupacdo  residencial  (como  zona de  Gdiensamento

A regito & formada por edificagbes de hdix pocrdo consirutivo e media

riensidade de irdiego de veiculos & pedesiies.
2. CALCULOS AVALIATORICS

8.1 ratamento Estatistico das Amostras:
Apos submeter o rol de amostias pesquisado *ru’rompmo estatistico, obteve-se
uUrn vellor unlicno Jde decis@o de &3 1iiouisnd, considerando o imovel sern

ooes, Parag o calculo desta vide iten 8.2.2.

8.2 Especificagdo ddingida Pelo Presente Lavdo:

5.2.1 Grau de runaumemaga;
Fopa trs de enguaaranienio oo lauvdo eni grous de fundamentacao, foram

“oasiclerndos 0s ¢ ~itérioys esiabelecicdos no ifter 9.5 da MNBR 14.453 2, que relere-se

)
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Prefoitura WMunicipal de Tangara da Serra - MY
Estado do Mate Ciosso

0 netodo sloiutivo, de tonna que, calcuiunda-se O gstabelecido nus tutreins

e 12, o presente laudao fol e nqw«‘-m. d > NO grau. d de imentacdo L.
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£.3.1 Netodos © Crilaios:
Pora detetminagr o valor econdomico do imdvel, utilizou-se dos dados de rercado,
DA COMo GO cusie unitarno basico (CUB) por metro quadrado inerenie ad Hpo de

consticao, lancado mensalmente pelo Sindicato das Industrias da Construgao do

drnovel avaiikando.
Para cdlcuio das benfeiiorias adotamos o “Método da guantificagao do custo”,
usualmenie utilizado nos trabalhos desia natureza, por ser um metodo mais

aenérico, permitindo a avaliagéio de imdveis de gqualquer tipo e localizacdo.

vl e ba
¢

Segundo Abunahman ’2006], o Método do Cusio de Reproducdo & uim metodo

(&

ruiic mais direto & expedito, vejaimos:

Nele o avaliador uiiliza-se 8o preco bdsico uniidrio pusiicado pelo
revista A Consfrucdo, ou sicnitar, dando-ing o acréscimo relalivo aos
custes incireios, adicionando-se a este somaidiio a vantagem da cosa
ioira, oblends-se o valor la benfeiioria como nova.

Fsinada o ddode ddo m.m el, muitiphca se peio Faion Jo CHosol

BUM AT pAAR S50

R R i T Pt

£.3.2 Demonstiativo do Procedimenio Avaliaidrio
8 3.2.1 Caleulo do valor do imdvel incluindoe o temreno

L7 & . " . o W
Vi =S A “:’0 ienens « i.'ﬂ&}Vél; , Gindacs
1

§ -~ Arza doimdvel { 8.100,00 m?)

Ve = Valor unitdario (R$ 110 OUr\"i,r’x e 8
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Prefeitura Municipal d'eﬁTangaré da Serra - MT
Estado de Mato Grosso {Rub.

Os vaiores acima forarm obridos sorados, chegando-se a um valor total de

RS 891.000,00 (Oitocentos e Novenia e Um Al Reais).

10. Conclusao:
Fncerra-se o presenie laudo, contendo 6 folhas de papel formato A4 digitadas de

um s6 lado, sendo a uliima assinada e as demais rubricadas, abaixo assinado peio

perito da Comissdo de Avaliacdo de Imoveis do Municipio.

Tangard da Serra, 15 de Setembro de 2021.

e <o oot e M tn i e o o

Eng® Civit "Alex Campos Fernandes
CREA 1200505514

Referéncias Biblicgrdficas

ABUNAHMAN, Sérgio A. Curso bdsico de engenharia legal e de avaliagdes. 5Go

Paulo: Pini, 2006.
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Prefeitura Municipal de Tangara da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

FOLHA RESUMO
LAUDO N°. 041/2021

Objeto: AREA INSTITUCIONAL Il LOT. JD MORADA DO SOL, BAIRRO
JD MORADA DO SOL
Enfre a Avenida das Acdcias e Rua E, Ruas P e N, Loteamento Jd morada do Sol,

Bairro Jd. Morada do Soi, Tangard da Serra -MT

Area : 10.486,16 m? — MATRICULA N° 36.943

Proprietario: Municipio-de Tangard dd Serra - MT
Solicitante: Municipio de Tangard da Serra - MT
Objetivo: Avdiicgae de vaior venai-de mercado
Metodo ufilizado: Método Evolutivo ~ da rentabilidade

Resuliado da Avaliagdo:

RS 1.153.477,60 (Um Milhdo, Cento e Cinquenta e Trés Mii, Quatrocentos e
! |
Setenta e Sete Reais e Sessenta Centavos ). !
|
Grau de fundameniacdo ao laudo: | '

~ Tangcara da Serra-MT, 15 de Setembro de 2021.

i
\ .
Al

Comissdo de AvaliacGo de imoveis
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Prefeitura Municipal d:Tangaré da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

Eng. Alex Campos Fernandes

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO

1. INTERESSADO : : N
MUNICIPIO DE TANGARA DA.SERRA - MT, CNPJ 03.788.239/0001-66, sede locaiizada
& Av. Brasil, 2351-W, Centro, Tangard da Serra — MT, Telefone: (65) 3311-4800.

2. PROPRIETARIO
. MUNICIPIC DE TANGARA DA SERRA - MT

3. OBJETIVO , : )

Determinacdo do valor venal de mercado.

4. OBJETO DE AVALIAGAO
AREA INSTITUCIONAL |, LOT. VALENCIA, BAIRRO JD MORADA DO SOL
Entre as Ruas 19-A, 21-A, 42-A e 44-A, Loteamento Valéncia, Bairro Jd. Morada do

Sol, Tangarda da Serra -MT.
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Prefeutuna Mumclpal de Ta.ngara da Serra - MT
Estado de Mato Grosso

5. RIGOR
Avaliacdo elaborada de acordo com as disposicdes preconizadas pelas NBR
14.653-1(Procedimentos Gerais) e NBR 14.653-2(Avaliagdes de Bens - Parte 2

Imdveis Urbanos), da ABNT - Associagaco Brasileira de Normas Técnicas.

6. RESSALVAS E LIMITACOES

“

Como mstrumen’ro de cuxmo poro o eloborog o) destc Laudo, contou-se com:

i. Levantamento realizado m'loco correspondeme a configuragcdo

geométrica do, Terreno e "3 DA s

u

s ora o |movel em onohse fpl empregcdo a omosirogem fornecida pelo
estudo de r@vuOo do o1L ab plcn Q c; ncmo es’rudr este elaborado peios
peritos ovohadores junfqmeme Com QU *1'05 prohsmonms do municipio, tendo
em vista que a finalidade do presenie laudo € calcular o valor venal
inerente a este imovel. Portanto, este laudo de avaliagcdo ndo tem validade
para outros usos e tem comc parte interessada somente a Prefeitura

Municipal de Tangard da Serra- MT.
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ii. A Comisséo inspecionou o propriedade, bem como as benfeitorias, € as
respectivas .conglusGes.. sendo,. por’rom‘ Q dJnica responsave! pelo teor de
informacgaes contidas no iaudo.

iv. Nesie trabalho ndo considerou-se os documentos e titulos de propriedade
do imovel objero de avaliagcdo, uma vez que estes ndo foram repassados a
Comissao, nao tendo sido efetuadas investigacdes no tocante a defeitos ou
irreguloridodes nao msumi'ndo ; esio :Comissc'jo responsabilidade sobre
materia legol ou de engenhqno que nao SE]um as implicitas ao exercicio de

suQas func;oes esl obeleudqs em codloos Ienc e reguiomen*os

i

7. VISTORIA
Data da vistoria: 15/09/2021.

7.1 Caracterizacdo do Imével avaliando:. .

Trata-se de uma regido inserida na maiha urbana de Tangard da Serra,
infraestrufura  basica.  ocupacdc résidencigl (cén1«3 zona de adensamento
secundario). : lac . | ‘ ‘

A regiGo € formada _pbr edi.‘icgcées‘de baixo padrdo construtivo e media

intensidade de tratego de veiculos e pedestres.
8. CALCULOS AVALIATORIOS

8.1 Tratamento Estatistico das Amostras:
Apds submeter o rol de amostras pesguisado a tratamento estatistico, obteve-se
um valor unitdrio de decisdo de R: 110,C0/m¢, considerando o imovel sem

construcdes. Para o calculo desta vide item 8.2.2.

8.2 Especifi cagao Atingida Pelo Ptesenfe Lauvdo:
8.2.1 Grau de Fundomenfugao .
Para fins de enquadramento do laudo em graus de fundamentacao, foram

considerados os critérios estabelaciaos no item 9.5 da NBR 14.653-2, que refere-se

e e I =,
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ao méiodo evolutivo, de forma que, calculande-se o estabelecido nas tabelas 11

€ 12, o presente laudo foi enquadrado no grau de fundamentacdo .

, “ “ Nesspa gt iy

8.3 Valor Toiai:

8.3.1 Métodos e Critérios:

Para determinar o valor ecendmice do imovel, utilizou-se dos dados de mercado,
bem como ao cuslo unitaric basico (CUB) por metro quadrado inerente ao fipo de
construgdo, lancado mensalmente pelo Sindicato das IndUsirias da Construcdo do
Estado de Mato Grosso (SINDUSCON/MT), de um imdvel com as caracteristicas do
imovel avaliando. Cial . P _

Para cdlculo das benfeitorias adotamos o “‘Mé'rodo da quantificagdo do custo”,
uvsualmente utilizado nos trabaihos (jesfc natureza, por ser um meétodo mais

enérico, permitindo a avaliacdo de imaveis de qualguer tipo e localizacao.
g QVE |

Segundo Abunahman (1006) o Métedo do Custo de Reproducdo & um métodoe
muito mais direto e expedito, vejamos:

Ne,le [6) avuncdor utiliza- st: do !:»rego pasico unitdrio publicado pela
revista A Canstrucdo, ou similar, dando-the o acréscimo relativo aos
custos indiretos, adicionando-se a este somatério a vantagem da coisa
feita, obtendo-se o valor da benfeitoria como nova.

Estimada a idade do imdvel, muitiplica-se pelo Faior de Obsolescéncia.
(ABUNAHMAN. 2006:50)

8.3.2 Demonstrativo do Procedimento Avaliatério
8.3.2.1 Cdlculo do valor do imével incluindo o teireno

Vi. =S % VO terreno + irr‘.éveli , onde:
$ = Area ‘do imovel [ 10.486,16 m?”
Vo = Vaior unitdrio (R$ 110,00R$/m?} -

Vi.= RS 1.153.477,60.

9. Resultado da Avaliacéo:
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