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PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

Assessoria de Apoio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil - n° 2351-N - Jardim Europa - Tangara da Serra — Mato Grosso — CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 — E-mail:

aatal@tangaradaserra.mt.gov.br

Tangara da Serra, 12 de fevereiro de 2021.

Excelentissimo Senhor

Vereador FABIO BRITO

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
& TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos (as) Senhores (as) Vereadores (as),

Cumprimentando-os cordialmente, vimos encaminhar para apreciagao
‘ desta Egrégia Casa de Leis, baluarte do Estado Democratico de Direito, esse
projeto de lei que Regulamenta a metodologia de apuragido da base de
calculo do Imposto sobre Transmissao “Inter Vivos” de Bens Iméveis e de
Direitos Reais a eles relativos (ITBI) e da outras providéncias, na forma
exposta no projeto de lei em anexo.
A Lei Complementar n° 101 de 04 de maio de 2000, conhecida como lei
de Responsabilidade Fiscal, ndo se preocupa somente na limitagdo do gasto
publico, mas também orienta quanto a melhor gestdao da receita, a fim de
reduzir a evasao e a sonegagao fiscal.

No tocante a evasao fiscal alusiva ao Imposto sobre Transmisséo “Inter

Vivos” de Bens Imoéveis e de Direitos Reais a eles relativo (ITBI), e em
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obediéncia ao principio da legalidade, vimos regulamentar a metodologia de

apuragao da base de calculo do ITBI e o parcelamento do ITBI em 06 (seis)
parcelas mensais, iguais e sucessivas. Este projeto de lei tem como finalidade
fomentar a regularizagdo das negociagdes que envolvem a transmissdo de
imoveis, e evitar a sonegagao e a evasao fiscal dessa importante receita para o
municipio.

O Imposto sobre a Transmissao de Bens Iméveis (ITBI) incide sobre a
transmissdo onerosa, titulos onerosos, cessées, vendas e compras, por
exemplo, de bens imoéveis, inter vivos (inter partes), e de direitos reais sobre
iméveis, exceto os de garantia, bem como cessao de direitos a sua aquisicao.

Sendo assim, sabe-se que a legislagao impée que o valor de mercado,
supostamente aquele registrado na transagéo, seja a base de calculo para fins
do ITBI, conforme artigo 38 do CTN. E que nos termos do artigo 7° da lei
complementar n.° 022/96 a Planta Genérica de Valores-PGV, serve de base de
calculo para o langamento dos tributos municipais, dentre eles o ITBI sobre os
imoveis localizados na area urbana do municipio.

Sobre este tema o renomado professor Aliomar Baleeiro, em licao
sempre acatada, confirma que ‘valor venal é aquele que o imével alcangara
para compra e venda a vista, segundo condigées usuais do mercado de
imoveis’ (Direito Tributario Brasileiro. Rio de Janeiro: Forense. 112 ed., 2003, p.
2049).

Portanto, apds estudo feito pela Secretaria de Fazenda em conjunto
com a Secretaria de Coordenagédo e Planejamento desse municipio, chegou -
se a conclusdo de que o municipio precisa adotar, em sua férmula de calculo
para apuragao do valor venal a ser objeto da incidéncia do ITBI, metodologia
baseada nos principios da isonomia, imparcialidade e impessoalidade.

Sendo assim, o presente projeto de lei trata da regulamentagéao da
metodologia de calculo elaborada por profissionais técnicos com formagédo em

engenharia civil e/ou arquitetura, lotados na Secretaria de Coordenacgao e
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Planejamento. O presente projeto de lei também traz a regulamentagéo do

parcelamento do ITBI, desde que requerido pelo contribuinte e/ou terceiro

| interessado com procuragdo simples, dentro do prazo estipulado neste projeto
‘ de lei.
Contando com o apoio costumeiro desta Egrégia Casa de Leis,
solicitamos a sua apreciagéo favoravel em REGIME DE URGENCIA SIMPLES.
. Nesta oportunidade reiteramos protestos de elevada estima e
consideragao.
Respeitosamente,

”

Prof. VANDER ALBERTO MASSON
Prefeito Municipal

E
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PROJETO DE LEI N° 011, DE 12 DE FEVEREIRO DE 2021.

REGULAMENTA A FORMA DE APURACAO DA BASE DE
CALCULO DO IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO
“INTER VIVOS” DE BENS IMOVEIS E DE DIREITOS
REAIS A ELES RELATIVOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

Secéo |
Da Apuracao da Base de Calculo

Art. 1° A apuragédo do valor venal a ser objeto da incidéncia
do ITBI sera realizada da seguinte forma:

§ 1° - Formagao de uma comisséo presidida pela Secretaria
Municipal de Fazenda, composta por servidores da Secretaria Municipal de
Fazenda, por um fiscal de tributos do quadro de servidores municipal, e por
servidor da Secretaria de Coordenacdo e Planejamento com formagédo em
Arquitetura ou engenharia Civil; _

§ 2° — A apuragé@o observara o rol taxativo previsto nos
incisos | e |l deste paragrafo, sendo os mesmos analisados em conjunto e
sequencialmente, prevalecendo sempre a de maior valor.

| — No caso de iméveis urbanos:

a) O valor do metro quadrado da Planta Genérica de
Valores;

b) O valor da transagao declarada pelas partes;

c) As condigcbes de mercado conforme a lei de oferta e
procura, conforme padrdo construtivo, a ser definido pela comisséo, para
iméveis nao novos/reformados;

d) Conforme os Custos Unitarios Basicos da Construgdo
(CUB/m?), do SINDUSCON/MT, calculados de acordo com a Lei Federal n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006,
correspondente ao més que melhor condiz com a data da mensuragéo e
calculo do imposto, com base em obras novas, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentagdo, de acordo com a seguinte equacéo genérica
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elaborada pelos técnicos servidores da Secretaria Municipal de Coordenagao e

Planejamento:

V = A*C*P*Y

Onde:

V = Valor Calculado do ITBI (R$);

A = Area do imével (m?);

C = Custos Unitarios Basicos da Construgado Civil - CUB;

P = Padrao Construtivo de acordo com a ABNT NBR
12721:2006;

Y = Aliquota em conformidade com o que estabelece o artigo
37 da Lei Complementar n°® 022/1996.

e) Conforme a utilizagéo de “Método Comparativo de Dados
de Mercado”, com tratamento técnico dos dados com utilizagdo de regressao
linear conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1
e 2, aplicando -se a seguinte formula:

Vt = AVg*Ki

Onde:

Vt = Valor do terreno a ser determinado;

A = Area do terreno avaliado;

Vq = Valor médio unitario de terrenos na area, obtido em
pesquisa e homogeneizado;

Ki = Fatores de ponderagéo.

Il — No caso de Iméveis Rurais;

a) A Tabela do Valor da Terra Nua — VTN;

b) O valor da transagéo declarada pelas partes;

c) As condicbes de mercado conforme lei de oferta e
procura;

d) As benfeitorias existentes no imével;

e) A tipificagdo de solo, a localizagcdo, a topografia e a
aptidao agricola.

Ill = O rol taxativo previstos nos | e Il ndo se aplicam para
fins de apuragdo do ITBI nos casos decorrentes de leildo,
financiamentos junto a instituicées financeiras e arrematacéo
judicial.

Art. 2° As impugnagbes de recursos se dardo na forma
prevista no art. 46 e seguintes da Lei Complementar n.° 022, de 18 de
dezembro de 1996.
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§ Em caso de impugnagdes sobre a decisao proferida, apos

recursos previsto nos art. 46 e 47 da Lei Complementar n°® 022, de 18 de
dezembro de 1996, devera ser feita avaliagdo pelo profissional técnico
devidamente habilitado junto aos Conselhos de Classe, para estabelecimento e
decisao final do valor base para tributagéo.

Secao Il
Da Arrecadagao do Imposto

Art. 3° Ficam acrescidos ao Capitulo Il, Se¢éo VI, da Lei
. Complementar n° 022 de 18 de dezembro de 1996, os artigos 44-A, 44-B, 44-
C, 44-D, 44-E, 44-F, com as seguintes redagoes:

‘ “Art. 44-A. O Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis
por Ato Oneroso “Inter Vivos” (IBTI) podera ser parcelado em até 06 (seis)
parcelas mensais, iguais e sucessivas, a serem definidas pelo Poder Executivo
Municipal.

§1° O parcelamento de que trata o caput deste artigo podera
ser solicitado pelo proprietario do imével ou por terceiro com procuragao
simples, mediante requerimento feito no protocolo geral até a data de 31 de
margo do exercicio vigente.

§2° Decorrido o prazo de que trata o paragrafo 1° o
pagamento do ITBI dar-se-a somente em cota Unica.

§3° As escrituras publicas de compra e venda ja existentes
até a data da publicagdo da presente Lei ndo terdo o direito ao parcelamento
do ITBI.

. Art. 44-B. O parcelamento do ITBI sera concedido somente
aos imoveis que nao possuam débitos de qualquer natureza com o municipio.

§1° A primeira parcela do parcelamento do imposto de que
trata o Art. 3° desta lei complementar, devera ser paga no ato do parcelamento.

Art. 44-C. Somente apdés a quitagdo integral do
parcelamento sera autorizado o registro do instrumento que servir de base para
a transmissdo do bem imével, mediante expedicdo de certiddo negativa de
débitos emitida Secretaria de Fazenda do Municipio.

Paragrafo Unico. O cartério de notas ficara responsavel em
notificar o municipio do andamento processual da lavratura da escritura do bem
imovel.

Art. 44-D. O langamento do parcelamento do ITBI devera
ocorrer isoladamente, ndo sendo permitido fazé-lo em conjunto com qualquer
outro crédito de natureza, tributaria ou nao tributaria, inscrito ou ndo em divida
ativa.

Art. 44-E. O valor correspondente ao ITBI ja parcelado, nao

podera ser reparcelado ou repactuado em nova condigéo de pagamento
—"ﬂ/ Pl
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§Paragrafo Unico. Os débitos decorrente do parcelamento

do ITBI ndo quitados dentro do exercicio devera ser inscrito em divida ativa no
encerramento do exercicio vigente, ficando impedido de nova condi¢céo de
parcelamento ou descontos em caso de Programas Especiais de
Regularizagéo Tributaria.

Art. 44-F. O imo6vel que possua em sua inscrigdo municipal,
langcamento do ITBI, com parcelas vincendas e/ou vencidas, ficara impedido de
nova transmissao, independente que desta venha a provir imunidade, isengées,
tributagcdes de imposto distintos, incidéncia ou nao incidéncia do ITBI.

Art. 4. O Poder Executivo regulamentara esta Lei
Complementar no prazo de 120 (cento e vinte dias) contados da data de sua
publicagao.

Art. 5° Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de
Mato Grosso, aos doze dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte
um, 44° aniversario de Emancipacao Politico-Administrativa.

= T

Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal
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