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OMPLEMENTAR N.° 016/2021.

MENSAGEM DE PROJETO DE LEI C

Tangara da Serra, 28 de Setembro de 2021.

Excelentissimo Senhor

Vereador FABIO BRITO

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
TANGARA DA SERRA

Excelentissimo Sennor Presidente,

Excelentissimos (as) Senhores (as) Vereadores (as),

Cumprimentando-os cordialmente, vimos encaminhar para apreciacéo
desta Egrégia Casa de Leis, o anexo Projeto de Lei Complementar, que dispée
sobre o QISPGE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO MUNICIPIO DE
TANGARA DA SERRA E ALTERA LEI COMPLEMENTAR N° 149 DE 05 DE
NOVEMBRO DE 2010, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

O aludido Projeto de Lei, visa propiciar a atualizagdo das normas de
parcelamente do solo a atual realidade do Municipio de Tangara da Serra. Desde a
instituicdo da Lei n°® 14/1996, a cidade cresceu consideravelmente em populacéo e
territério, sendo necessario que estejamos preparados para as ncvas demandas
surgidas.

Outrossim, € nosso dever cumprir a politica de desenvolvimento
urbano consubstanciada nos artigos 30 e 182 da Constiiuigdo Federal e ainda a Lei
Federal 6.766/1979, que atribui cornpeténcia para o municipio promover regras para
o parcelamento do solo objetivando ordenar o pleno desenvolvimento das funcées
da cidade para garantir o bem estar de seus habitantes.

il

. b 15

m & Avenida Rrasil n© 2 350-N .lardim Firona - CES 78300 - 000 - Tanoara da Serra - Mato Grossn = Pfi(’in(] I I]{’ 7?




Fﬁg{l/TS
F‘\’JbA______i\

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

Assessoria de Apoio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil - n° 2351-N - Jardim Europa - Tangara da Serra — Mato Grosso — CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 - E-mail:
aatal@tangaradaserra.mt.gov.br

O parcelamento do solo € o género em que se incluem as espécies
Loteamento e Desmembramento. Entretanto existem ainda outras formas de
parcelar como os desdobros de lotes e parcelamentos em sistema de condominio,
tudo isso para que o municipio possa garantir o crescimento e desenvolvimento
urbano de forma ordenada.

Assim sendo, considerando a existéncia de interesse publico
devidamente justificado e contando com o apoio costumeiro dos nobres pares,
solicitamos apreciagdo e a acolhida do presente projeto em REGIME DE
URGENCIA SIMPLES.

Nesta oportunidade, renovo a Vossa Exceléncia e seus ilustres
pares, votos de estima e consideracéo.

Respeitosamente

T
'--‘" o gh— ~\\
m/@v S
Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal

M
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 016, DE 28 DE
SETEMBRO DE 2021.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO DO
MUNICIPIO DE TANGARA DA SERRA E ALTERA LEI
COMPLEMENTAR N° 149 DE 05 DE NOVEMBRO DE 2010, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL decreta:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei estabelece normas e diretrizes gerais e especificas para o

parcelamento do solo no municipio de Tangara da Serra.

Art. 2° Constituem objetivos desta Lei:

|. estabelecer normas e condi¢gdes para o parcelamento, uso e ocupagéo do
solo no Municipio de Tangara da Serra, de observancia por parte dos

agentes publicos e privados;

Il.  promover o desenvolvimento ordenado do espago fisico, disciplinando o uso
do solo para que diversas atividades se distribuam de forma equilibrada pelo

territério, conforme disposto no Plano Diretor.

lll.  prover a cidade com areas verdes e areas para a implantacdo de
equipamentos comunitarios para a area da saude, educagao, lazer, esporte,

conforme disposto na Constituicdo Federal.
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IV.  compatibilizar o uso do solo com o sistema viario, possibilitando maior fluidez
do transito quando da instalagdo de novos empreendimentos e novos polos

geradores de trafegos.

V. garantir que o parcelamento do solo urbano e rural atenda ao aumento

populacional, porém, compatibilizando com o adensamento ordenado, com a

' capacidade de ampliagdo da malha viaria, dos equipamentos comunitarios,
do servico de transporte publico, dos servicos de coleta de lixo e a

infraestrutura basica, para o correto atendimento a populagédo do municipio.

VI.  compatibilizar o parcelamento do solo com as condicbes ambientais

possibilitando um desenvolvimento sustentavel.

Art. 3° O Parcelamento do Solo para fins urbanos somente sera permitido de acordo
com os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor Participativo do Municipio de

Tangara da Serra.

. Art. 4° O parcelamento do solo devera obedecer & projecao do sistema viario do
municipio, bem como, o estabelecido no Plano Viario Municipal integrante do Plano
de Mobilidade Urbana.

CAPITULO |i
DAS DEFINICOES

Art.5° Para os efeitos desta lei, consideram-se as seguintes definigdes:

I ACESSO: interligagac para veiculos e pedestres entre logradouro publico;
Il.  ALINHAMENTO: linha diviséria entre o lote ou gleba e o logradouro publico;

W

- T SRR L i S Jardim Furona - CFP: 78300 - 000 - Tanaara da Serra - Mata Grossn - Paoina 4 de 73



LIl

VI.

VII.

VIII.

XI.

XII.

XIIl.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

Assessoria de Apoio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil = n°® 2351-N - Jardim Europa — Tangara da Serra - Mato Grosso — CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 — E-mail:
aatal@tangaradaserra.mt.gov.br

ALVARA DE PARCELAMENTO DO SOLO: documento expedido pelo
municipio em que autoriza o empreendedor iniciar as obras de implantagao
de infraestrutura de parcelamento aprovado;

AREA DE LOGRADOUROS PUBLICOS: area ocupada pelas vias de
circulagao, ruas, avenidas, alamedas, pracas e assemelhados;

AREA EDIFICADA: soma das areas cobertas de todos os pavimentos e
todas edificagdes em um mesmo terreno:

AREA INSTITUCIONAL: area destinada a construgdo e instalagdo de
servigos publicos, equipamentos de educacao, cultura, satde, seguranga e
convivio social;

AREA NON AEDIFICANDI (ndo edificante): faixa de terra que nao é
permitida nenhum tipo de edificagéo;

AREA OCUPADA: superficie do terreno ocupada pela edificagao
considerada por sua projecdo horizontal:

AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE: area protegida, coberta ou néo
por vegetagao nativa, com a fungdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a biodiversidade, facilitar o
fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas;

AREA TOTAL LOTEADA: 4rea abrangida pelo loteamento:

AREA VERDE: area permeavel obrigatéria no parcelamento do solo para
assegurar, entre outros aspectos, a infiltracdo de aguas pluviais, a
conservagao da biodiversidade, a mitigacdo da formacéao de ilhas de calor e
da polui¢do sonora e atmosférica:

ARRUAMENTO: implantagdo de logradouros publicos destinados a
circulagéo, com a finalidade de proporcionar mobilidade.
CALCADA/PASSEIO PUBLICO: parte do logradouro publico, normalmente
segregada e em nivel diferente, ndo destinada a circulagdo de veiculos,
reservada ao transito de pedestres e, quando possivel, a implantagédo de

mobiliario urbano, sinalizagéo, vegetacao e outros fins;
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CANTEIRO: area ajardinada ou pavimentada situada entre dois leitos
carrogaveis;

CICLOVIA: pista prépria destinada a circulagdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: percentual expresso pela relagédo
entre a area total da edificagao e a area do terreno;

CONDOMINIO DE LOTES: modalidade com divisdo da area em unidades
autbnomas destinadas a edificagdo unifamiliar futura, as quais
correspondem a fragbes ideais exclusivas e das partes de propriedade
comum dos condéminos, onde nao implique na abertura de logradouros
publicos, nem na modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes, sendo
admitida abertura de vias de dominio privado internamente no perimetro do
condominio, permitida em gleba proveniente de parcelamento e de acordo
com as diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade
dos proprietarios das unidades autdbnomas que compdem o referido
empreendimento a conservagdo e manutengdo dos servicos de
saneamento, iluminagdo, vias de circulagdo, area verde, sistema viario e
outros que lhe sejam delegados pela Municipalidade;

CONDOMINIO DE LOTES NA ZONA RURAL: modalidade de condominio
de lotes inserido na zona rural mediante a criagdo de zona de urbanizagao
especifica;

CONDOMINIO EDILICIO: modalidade com edificagées ou conjuntos de
edificagbes, horizontais, verticais ou mistos, de um ou mais pavimentos,
construidos sob a2 forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins
residenciais ou néo residehciais, e constituindo-se, cada unidade por
propriedade auténoma, -qﬁe sao executados concomitantemente a
implantagdo com as obras de urbanizagdo pelo empreendedor, onde sua
implantagdo & permitida em gleba proveniente de parcelamento e de acordo
com diretrizes emitidas pela municipalidade, sendo de responsabilidade dos

proprietarios das unidades auténomas que compéem o referido
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empreendimento a conservagdo e manutengdo dos servicos de
saneamento, iluminagdo, vias de circulagdo, area verde, sistema viario e
outros que lhes sejam delegados pela Municipalidade;

a) CONDOMINIO EDILICIO HORIZONTAL: modalidade em que as unidades
auténomas estéo separadas horizontalmente através de lajes/pisos (planos
horizontais), séo os casos dos apartamentos;

b) CONDOMINIO EDILICIO VERTICAL: modalidade em que as unidades
autbnomas estdo separadas verticalmente através de muros e paredes
(planos verticais), sdo os casos de casas e edificacdes assobradadas:
CTPAPS: Comissdo Técnica Permanente de Analise de Parcelamento do

Solo.

DECLIVIDADE: relagéo entre a maior diferenga de altura entre dois pontos
do mesmo terreno e a distancia entre eles, expressa em porcentagem:;
DESDOBRO: subdivisdo de lote urbano em duas partes edificaveis,
atendendo as dimensdes minimas ao lote padrao;

DESMEMBRAMENTO: a subdivisdo de glebas e areas destinadas a
edificagédo, desde que atendam as dimensdes minimas do lote padrao da
zona em que se localize, com aproveitamento do sistema viario existente e
registrado, desde que n&do implique na abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem no prolongamento ou modificacées ja existentes;
EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO - EPC: instalacdo ou espaco
destinado a atividade de saulde, educagao, seguranga, cultura, lazer,
esportes, recreagao, promogao e assisténcia social e similares:
EQUIPAMENTO URBANO: instalagdgo de infraestrutura urbana para
abastecimento de agua, servigo de esgoto, energia elétrica, aguas pluviais,
telefonia, transportes e outros de interesse publico;

FAIXA DE DOMINIO: area de terreno destinada a construgéo e operagao de

uma via de circulagao;
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FAIXA DE ROLAMENTO: cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulagao.

FAIXA NAO EDIFICAVEL: area de terreno onde nao sera permitida qualquer
tipo de construgao;

FAIXA SANITARIA: area nao edificavel para efeito de drenagem e captacéo
de aguas pluviais e/ou rede de esgotos.

FRENTE DE LOTE OU TESTADA: divisa lindeira a via oficial, e, nos
terrenos de esquina, o acesso principal a edificagao;

FMDUS: Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social;

GLEBA: area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo;
IBAMA: Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos Recursos Naturais
Renovaveis;

INCRA: Instituto Nacional de Colonizagéo e Reforma Agraria;

LEITO CARROGAVEL: faixa da via destinada ao transito e, quando for o
caso, ao estacionamento de veiculos;

LOGRADOURO PUBLICO: toda parcela do territorio de propriedade publica
e de uso comum da populagéo, destinado pela municipalidade a circulagéo,
parada ou estacionamento de veiculos, ou a circulagcdo de pedestres, tais
como calgada, parques, areas de lazer, calgadées.

LOTE: area de terreno, contida em uma quadra, resultante de parcelamento
urbano aprovado através de loteamento;

LOTEAMENTO: subdivisédo. de glebas e areas em lotes destinados a
edificagdo, com abertura ou efetivagdo de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias existentes,
sejam elas de qualquer denominacao, classificagéo e hierarquia.
PARCELAMENTO DO SOLO: subdivisdo ou anexacdo de gleba, area ou
lote destinados a edificacao;

PASSAGEM DE PEDESTRES: area destinada ao uso exclusivo de

pedestres;

PECUNIA: designagdo comum de dinheiro, forma de pagamento;

oo I e I ——_—_————————

A

Avenida Rrasil n© 2 380-N .iardim Furana - CFP 78300 - 000 - Tanaara da Serra - Matn (3rasen = P/;Ofrlﬂ 8 fI'P 7?




XLIIIL

XLIV.

XLV.
XLVI.

XLVII.
XLVIIL.
XLIX.
L.

LI

LIl

LHI.

LIV.

LV.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO FREFEITO

Assessoria de Apoio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil = n® 2351-N - jardim Europa - Tangara da Serra — Mato Grosso - CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 - E-mail:

aatal@tangaradaserra.mt.gov.br

PERIMETRO URBANO: linha imaginaria que divide a area urbana da area
de expansao urbana ou rural;

QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias publicas
oficiais e constituidas por um ou mais lotes;

RECUO: é a distancia entre o limite externo da edificacéo e a divisa do lote;
REMEMBRAMENTO: fusédo de areas e lotes destinados a edificagdo, com o
aproveitamento do sistema viario existente e registrado desde que nao
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento ou modificagdes ja existentes.

SAMAE: Servigo Auténomo Municipal de Agua e Esgoto;

SEMA: Secretaria Estadual de'Meio Ambiente;

SEMMEA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

SEPLAN: Secretaria Municipal de Coordenagéo e Planejamento;

SISTEMA VIARIO: conjunto das principais vias oficiais de circulacdo, bem
como as intersegdes resultantes do cruzamento de vias;

SITIO DE RECREIO: a subdivisdo de gleba em lotes com area nao inferior a
2.000 m? (dois mil metros quadrados) e, cujas caracteristicas ndo permitam
a simples subdivisdo em lotes menores, sdo areas destinadas a lazer e
habitagdo, sem fins de exploragdo agropecuaria, extrativa vegetal ou
agroindustrial.

TAXA DE OCUPACAQ: relagdo entre a area ocupada e a area total do
terreno, expressa em porcentagem;

VIA LOCAL: caracterizada por interse¢des em nivel ndo semaforizadas,
destinadas apenas ao acesso local ou as areas restritas;

VIA PUBLICA: via de uso publico, aceita e declarada ou reconhecida como
oficial pelo Municipio, onde transitam veiculos, pessoas e animais,
compreendendo a calgada, a pista, o acostamento, a ilha, o canteiro central
e similares, situada em areas urbanas e caracterizadas principaimente por
possuirem imoveis edificados ao longo de sua extensdo, denominadas

como, ruas, travessas, avenidas e alamedas;
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LVI.  VISTORIA: diligéncia efetuada pelo Poder Executivo Municipal, tendo por
finalidade orientar o projeto, execucdo e a fiscalizagdo de qualquer
parcelamento do solo no municipio;

LVII. ZONA DE EXPANSAO URBANA: a éarea delimitada pelo perimetro de
expansao urbana, contigua ao perimetro urbano, assim definida pelo Plano
Diretor;

LVIII.  ZONA RURAL: a area que estiver fora do perimetro urbano do municipio;

LIX.  ZONA URBANA: a area delimitada pelo perimetro urbano do municipio.

CAPITULO 1lI
DO PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° Os loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio,
desmembramentos e remembramentos, constituem formas de parcelamento do
solo do Municipio de acordo com as disposi¢cbes contidas nesta Lei, em
consonancia com as prescricées da Lei Federal que rege o parcelamento do solo,
da lei que define o sistema viario municipal e das demais legislacdes
complementares.

§1 ° O parcelamento do solo somente sera permitido quando dentro do perimetro
urbano ou zona de expansao urbana.

§ 2° Somente serao permitidos os parcelamentos contiguos aos ja existentes,
exceto quando se tratar de parcelamentos para fins industriais, desmembramentos

e remembramentos.

W
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§3 © Sera permitido o parcelamento do solo definido como sitio de recreio ou
condominio de lotes na zona rural mediante a instituicdo da zona de urbanizagéao

especifica.
Art. 7°. A gleba objeto de parcelamento deve possuir acesso por via publica oficial.

Art. 8°. O projeto de Parcelamento do Solo devera atender as diretrizes

urbanisticas.

Art. 9°. E vedado o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas, respeitada a legislagdo
aplicavel;

Il - em terrenos ou areas contaminadas, com sua integridade comprometida em um
ou mais de seus compartimentos ambientais (solo, subsolo, aguas subterraneas e

superficiais e sedimentos), sem que tenham sido previamente remediados;

Ill - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
IV - em terrenos onde as condi¢des geologicas nao aconselham a edificacao;
V - em areas de preservacéo ecolégica ou especialmente protegidas;

VI - em areas em que a poluigdo implique prejuizo a salde, até a efetiva adequagao

e parecer técnico favoravel do 6rgao ambiental competente.
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Art. 10. Ao longo da faixa de dominio pdblico de rodovias, devera haver reserva de
faixa nao edificavel de no minimo 15 (quinze) metros, ou conforme estabelecido no

Plano Viario Municipal.

§ 1° As faixas de dominio deverdo atender a largura minima exigida por seu

respectivo 6rgéao regulador.

§ 2° Os proprietarios de iméveis que possuam construcdes existentes na faixa nao
edificavel ao longo de rodovias, terdo o prazo de 10 (dez) anos a partir da data de
publicacdo da lei que instituir o Plano Viario Municipal para adequar-se a faixa nao

edificavel por este estabelecido.
Art.11. Para fins desta lei considera-se irregular o parcelamento:

I- promovido sem autorizagdo da municipalidade, com observancia ou ndo das
disposi¢cbes urbanisticas;

ll- executado em desacordo com o projeto aprovado;

llI- aprovado, executado em conformidade com o projeto aprovado e néo registrado.
IV- aprovado, registrado e expirado o prazo de execugdo das obras constantes no
projeto original, sem que tenham sido concluidas.

SECAO Il
DAS AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE

Art. 12. Fica estabelecido como &rea de preservacdo permanente para o
parcelamento do solo:

I- as faixas marginais as nascentes, inclusive os chamados “olhos d'agua’,
conforme determinado na legisiagdo ambientai vigente;

ll- terrenos e fundo de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas, a
critério do 6rgdo ambiental competente do Poder Executivo Municipal;

I1l- terrenos situados em areas de preservacao florestal e ecoldgica;

W
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Paragrafo Unico. As Areas de Preservagdo Permanente, por ndo serem parcelaveis
nao entrardo no computo da area da gleba para o calculo do percentual exigido de

areas verdes e institucionais para parcelamento.

Art. 13. Ao longo de cursos d’agua tais como rios, igarapés, nascentes, lagos,
lagoas e cérregos permanentes ou temporarios, a reserva de faixas nao edificaveis
sera, no minimo, equivalente as respectivas areas de preservagao permanente,
definidas pelo Cédigo Florestal vigente, pelas resolugdes do Conselho Nacional de

Meio Ambiente — CONAMA e legislagdo ambiental estadual e municipal.

§ 1° O Poder Executivo Municipal podera ampliar a faixa de protecdo em
conformidade com parametros estabelecidos pela Secretaria Municipal do Meio
Ambiente- SEMMEA.

Art. 14. As Areas de Preservacdo Permanente deverao, obrigatoriamente, ser
confrontadas por rua de no minimo 20,00 (vinte metros) com as seguintes

especificacoes:
I- leito carrogavel: minimo de 12,00 (doze) metros;

ll- ciclovia: largura minima de 2,50 (dois metros e meio), bem como, ser
confrontante a Area de Preservacdo Permanente e executada as expensas do

empreendedor;
lll- calgadas:

a) confrontante a ciclovia: devera ter largura minima de 3,00 (trés metros), sendo 80
cm (oitenta centimetros) de area permedvel confrontante com o logradouro, 1,50

(um metro e meio) de passeio e 70 cm (setenta centimetros) de faixa permeavel
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confrontando com a ciclovia, devendo ser executada as expensas do

empreendedor;

b) margem oposta a Area de Preservacdo Permanente: minima de 2,50 (dois

metros e meio);

Paragrafo unico. A exigéncia de via marginal a Areas de Preservacdo Permanente
podera ser dispensada, em areas confrontantes a loteamentos consolidados
mediante ao estabelecido pelo Plano Viario Municipal, ou a critério da administragao

quando nao for viavel sua interligagao ao sistema viario existente.

SEGAO Il
DAS AREAS VERDES E INSTITUCIONAIS

Art.15. Para aprovagdo de loteamentos, empreendimentos em sistema de
condominio e desmembramentos, sera exigida a transferéncia ao municipio do
percentual minimo de 10% (dez por cento) da gleba a ser parcelada destinado a

area verde e sistema de lazer e 5% (cinco por cento) para areas institucionais.

§1° Para aprovagdo de desmembramentos fora da Zona de Adensamento
Secundario- ZAS, que resultem em areas acima de 130.000 m? (cento e trinta mil
metros quadrados), ndo serdo exigidos os percentuais de areas verdes e

institucionais previstos no caput deste artigo.

§2° As areas transferidas ac municipio, seja pela aprovacdo de loteamentos,
empreendimentos em sistema de condominio e desmembramentos, deverio ter a
abertura de matricula individualizada em nome do Municipio no ato do registro do

parcelamento, as expensas do empreendedor ou proprietario.
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§ 3° O empreendedor podera transferir percentuais maiores para as areas verdes e
institucionais a critério da administragéo, que poderdo ser utilizados como crédito
em futuro projeto de parcelamento, desde que n&o ultrapassem o limite de 50%
(cinquenta por cento) da area exigida para area verde e institucional do novo
parcelamento, que seja apresentada a matricula da gleba objeto do futuro
parcelamento e que o mesmo seja realizado no prazo maximo de 05 (cinco) anos a

‘ partir do recebimento do empreendimento pelo Municipio.

Art. 16. Os espacos reservados para areas institucionais deverdo atender as

seguintes disposigdes:

- deverdo ser contiguas e situar-se em parcelas de terrenos de melhor
topografia natural, com declividade de até 15% (quinze por cento), possibilitada a
sua adequagdo através de obra de terraplenagem, pelo empreendedor, quando
ultrapassado esse percentual:

II- O numero, dimensdes e localizacdo das &reas institucionais serao

determinadas pela CTPAPS quando da expedigdo das diretrizes urbanisticas,
. devendo estar preferencialmente em area central e na ZDE, ou nas mesmas vias
prolongadas onde ja existam areas equivalentes nos loteamentos adjacentes, e

ainda preferencialmente unificadas.

Art. 17. Os espagos reservados para area verde deverdo atender as seguintes
disposicoes:

I- devera ser evitado ao maximo a fragmentacdo de areas verdes, e sempre
que possivel, 50% (cinquenta por cento) destas deverdo estar contiguas as areas
de preservagéo permanente;

Il- as areas de preservacao permanentes deverdo ser delimitadas no projeto, de

acordo com a legislagéo pertinente, nao podendo ser computadas no percentual de
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areas verdes, devendo possuir cerca com material a ser definido pelo poder publico
municipal.

lll- os canteiros centrais, rotatérias e demais dispositivos de transito ndo poderao
ser enquadrados como Areas Verdes ou Sistema de Lazer, por serem acessorios
do Sistema Viario;

Paragrafo Unico. Os canteiros centrais das alamedas em razao de suas dimensdes,
poderdo ser computados no percentual de areas verdes e sistema de lazer exigido

para o empreendimento, no limite de 60% (sessenta por cento) de sua extensao.

Art. 18. Em razéo dos percentuais minimos exigidos de areas verdes institucionais
para a aprovacao de loteamentos, empreendimentos em sistema de condominio e
desmembramentos, as glebas existentes na Zona de Adensamento Secundario-
ZAS, até a data de publicagdo desta Lei Complementar, deverdo observar as
seguintes disposicoes:

I- O percentual exigido de areas institucionais e verdes para glebas com area igual
ou inferior a 24.200 m? (dez mil metros quadrados) sera reduzido em 50%
(cinquenta por cento) e podera ser substituido por valor em pecutnia a critério da
administracé@o, observadas as diretrizes viarias incidentes sobre o imovel quando

houver, nos termos abaixo:

V: AG x 5% x VAB

V: AG x 2,5% x VAB

V: Valor do percentual da area convertida em pecunia

AG: Area da Gleba

5% 12,5%: Percentual de area verde/ institucional

VAB: Valor por metro quadrado da area beneficiada, apos o
parcelamento implantado, estimado no Laudo de Avaliacao,

< Avenida Rrasil n° 92 3580-N .lardim Fiirona - CEP: 78300 - 00N - Tannara da Serra - Mata Grnssn = Pf;Oinﬂ 16 de 73




CM/TS
Fl,

Rub.

PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

Assessoria de Apcio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil — n° 2351-N - Jardim Europa — Tangara da Serra — Mato Grosso — CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 — E-mail:

aatal@tangaradaserra.mt.gov.br

elaborad'o';bela Secretaria Municipal de Coordenacgao e

Planejamento.

II- O percentual exigido de areas institucionais e verdes para glebas com area maior
que 24.200 m? (vinte e quatro mil e duzentos metros quadrados) e inferior a 40.000
m? (quarenta mil metros quadrados) podera ser substituido a critério da

administragdo por valor em pecunia nos termos abaixo:

e 0% V: (AG-24.200) x 10% x VAB + (24.200
. x 5% xVAB)

V: (AG-24.200) x 5% x VAB + (24.200 x
2,5% xVAB)

V: Valor do percentual da area convertida em pecunia

AG: Area da Gleba
10% / 5%: Percentual de area verde/ institucional
VAB: Valor por metro quadrado da area beneficiada, apoés o

parcelamento implantado, estimado no Laudo de Avaliagao,
elaborado pela Secretaria Municipal de Coordenagéo e

Planejamento.

§ 1° A administrag@o substituird o percentual exigido de area verde incidente sobre
a area parcelavel por pecunia a titulo de compensagéo ambiental, quando a area
resultante néo atenda os critérios estabelecidos pela SEMMEA. O valor obtido sera
destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental.

§ 2° A administracéao substituira o percentual exigido de area institucional incidente

sobre a area parcelavel por valor em peclnia, quando a area resultante no atenda
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os critérios estabelecidos pela CTPAPS. O valor obtido sera destinado ao Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social - FMDUS.

§ 3° Para o calculo do valor da area verde ou institucional a ser destinado ao
respectivo fundo, devera ser observada a dedugéo de 50% (cinquenta por cento) do
percentual incidente para 24.200 m? (vinte e quatro mil e duzentos metros

quadrados) de area.

§ 4° O empreendedor ou proprietario da area devera apresentar matricula
atualizada, a fim de verificar a data do ultimo registro de alienagéo da gleba, para

obtencao dos beneficios deste artigo.

SECAO IV
DOS DESMEMBRAMENTOS E REMEMBRAMENTOS

Art. 19. Sera permitido o desmembramento de glebas, com aproveitamento do
sistema viario existente e registrado desde que nado implique em prolongamento,
alargamento ou abertura de novas vias de circulagdo, devendo o interessado, para
a aprovagao de projeto de desmembramento e remembramento, apresentar,

requerimento acompanhado dos seguintes documentos:

I- copia dos documentos pessoais — RG e CPF do (s) proprietario (s), e em caso de
empresa, apresentar copia dos documentos pessoais dos proprietarios e seus
representantes, contrato social e cartdo CNPJ;

lI- certidées negativas de tributos municipais relativos ao imovel;

lll- recolhnimento da Taxa de analise do projeto de desmembramento ou
remembramento;

IV- ART — Anotacé@o de Responsabilidade Técnica de projeto ou RRT - Registro de
Responsabilidade Técnica de projeto, de profissional legalmente habilitado;

V- alvara de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo Poder

Executivo Municipal,
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VI- certiddo de Inteiro Teor expedida pelo Registro de Imoéveis, referente ao imével
a ser parcelado;

VII- certiddo Negativa de Agdo Real referente ao imével pelo periodo de 20 (vinte)
anos;

VIII- o projeto grafico que devera conter:

a) situagao do imével, com a indicagéo das vias existentes e loteamentos proximos;
b) indicagéo do tipo de uso predominante no local;

c) indicacéo da divisdao de unidades pretendidas, com as respectivas areas;

d) dimensdes lineares e angulares;

e) planta de locagdo com cotas e se houver edificagdes, apresentar taxas de
ocupacao, permeabilidade e coeficiente de aproveitamento.

IX- memoriais descritivos da area atual e areas resultantes, contendo nome e
assinatura do proprietario e responsavel técnico.

X- relatorio fotografico da area com no minimo 4 (quatro) fotos coloridas.

§ 1°. Todas as certidées citadas acima deverdo ser atualizadas com data maxima

de 90 dias de expedigao.

§ 2°. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagao estabelecida pela
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e conter nome e assinatura do

(s) proprietario (s) e responsavel técnico.

Art. 20. E requisito indispensavel & aprovacdo de desmembramentos, caso haja
edificacéo sobre a area ou lote, o atendimento aos recuos obrigatorios constantes
no Cédigo de Obras do municipio.

Art. 21. A dimensao minima de testada e profundidade, bem como, area total de

cada lote, devera obedecer ao estabelecido na Tabela |, anexo |, desta Lei.

Art. 22. Depois de examinada e aceita a documentacdo pela CTPAPS, sera
expedido Decreto de desmembramento e/ou remembramento para averbagédo no

Registro de Imoveis.
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Paragrafo unico. A aprovagao do projeto de desmembramento somente sera
permitida quando os terrenos resultantes em lotes a desmembrar, ainda que
edificados, compreenderem porgées que possam constituir areas ou lotes
independentes, com acesso direto ao logradouro publico, observando as dimensdes
minimas exigidas nesta Lei, especialmente nas zonas especificadas na Tabela | do
Anexo |, bem como, seja compativel com o interesse publico decorrente das

. diretrizes e requisitos do processo de desenvolvimento urbano do Municipio.

Art. 23. O proprietario tera o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo

ao Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovagao.

Paragrafo Gnico. Somente apds a averbagéo das novas areas ou lotes no Registro
de Imoveis, o Poder Executivo Municipal podera conceder licenga para construgéo

ou edificagdo nos mesmos.

| Art. 24. O Poder Executivo Municipal, deliberara sobre o projeto de
desmembramento e/ou remembramento no prazo maximo de 30 (trinta) dias,

. contados da data de protocolo.

§ 1°. A CTPAPS devolvera o projeto analisado quando houver exigéncia a ser
cumprida, para que o proprietario e/ou responsavel técnico promova as devidas
corregées no prazo de 30 (trinta) dias, sendo devido o pagamento da taxa de

reanalise do projeto.

§2°.A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer 30
(trinta dias), ao prazo de que dispde a autoridade para decidir sobre a aprovacgao do
projeto.

§3°. O néo atendimento das exigéncias solicitadas no prazo de 45 (quarenta e

cinco) dias importara no arquivamento do processo.
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Art. 25. Compete ao interessado pelo desmembramento, executar, conforme o
projeto aprovado, sem qualquer 6nus para o Poder Executivo Municipal, as

seguintes obras e servigos:

I- demarcagéo dos lotes ou areas com a locagdo dos respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento;

ll- previsao de elementos, que viabilizem o adequado escoamento de aguas
pluviais;

lll- extensao da rede de iluminagao publica.

Art. 26. Mediante interesse publico, o proprietario podera desmembrar e transferir
areas destinadas a abertura ou alargamento de vias publicas, sem a exigéncia de

transferéncia de areas verdes e institucionais de que trata art. 15.

Art. 27. Havendo desmembramento de gleba, cuja uma das areas resultantes seja
objeto posterior de parcelamento na modalidade de loteamento ou afins, ndo serdo
exigidos o percentual de 4&reas verdes e institucionais, referente ao

desmembramento.

Paragrafo Unico. Se no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar do Decreto de
aprovagao do desmembramento néo for protocolado o projeto de parcelamento na
modalidade de loteamento ou afins, nos termo da presente lei, sera exigido o valor
correspondente a 10% (dez por cento) de area verde e 5% (cinco por cento) de

area institucional em pectnia a ser depositado no Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

SECAOV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 28. Os parametros urbanisticos para loteamentos referem-se a:

MW
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|- destinacao de areas institucionais para EPC e areas verdes e sistema de lazer,

ll- dimensionamento dos lotes e das quadras;

ll- sistemas de circulacdo viaria interna da gleba ou area parcelada e de sua
integracdo aos sistemas de circulagéo viaria da cidade;

IV- Faixas marginais de rodovias, linhas de transmissdo de energia elétrica,
protecao de cursos d’agua, tais como rios, igarapeés, lagos e lagoas permanentes ou
temporarias.

Art. 29. A denominagdo dos loteamentos devera obedecer as seguintes normas

para sua identificagéo:

I- vila: quando a area for inferior a 30.000 m? (trinta mil metros quadrados);

lI- jardim: quando a area estiver compreendida entre 30.000 m? (trinta mil) e
500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados);

lll- parque: quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros
quadrados);

Paragrafo Unico. Os Icteamentos ndo poderdo receber denominagdo igual a

utilizada para identificar outros loteamentos da cidade ja existentes ou aprovados.

Art. 30. O tamanho da quadra devera ser igual ou maior que 2.500 m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) e possuir no maximo 25.000 m? (vinte e cinco mil

metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os casos excepcionais serdo admitidos, desde que justificados
tecnicamente e aprovados pela CTPAPS, nas seguintes situagoes:

I- compatibilizacdo do partido urbanistico com o tracado viario dos loteamentos
existentes no entorno.

lI- compatibilizagao do partido urbanistico com as barreiras ambientais.

Ill- compatibilizagédo do partido urbanistico com o Plano de Mobilidade Urbana.

IV- compatibilizacdo do partido urbanistico com implantagdo de loteamentos

adjacentes.
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Art. 31. As dimensdes minimas de lote, para efeito das aprovacdes de
parcelamento no municipio serdo de acordo com o estabelecido na Tabela | do

anexo |.

§ 1°. Os chanfros serdo obrigatérios nos iotes de esquina, com catetos minimos de
3,00 (trés metros), e estes deverao ser incorporados a area publica de circulagao

do loteamento.

§ 2°. Os lotes nao poderao ser desdobrados com dimensdes inferiores as minimas
estabelecidas na Tabela | de Anexo |, exceto se o desdobro tiver a finalidade de

integrar e aumentar os lotes adjacentes.
§ 3°. Os lotes n&o poderao ter confrontagées com areas verdes e APPS.

Art. 32. Todas as vias de circulagdo deverdo ser projetadas de modo a garantir, no
minimo, a continuidade do tragado das vias oficiais existentes e respeitardo os
termos previstos no Plano Diretor e no Plano Viario Municipal possibilitando sempre

a existéncia de arborizacgdo.

§ 1°. As vias de loteamentos deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,
existentes ou projetadas, harmonizar-se com a topografia local e delimitar todo seu

perimetro.

§ 2°. O acesso a qualquer loteamento devera ser feito, no minimo, por uma via
declarada como oficial pelo municipio.

§ 3° A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente no
plano aprovado pelo Poder Executivo Municipal, ndo podera ser inferior a largura

desta, ainda que pela fungéo caracteristica possa ser de categoria inferior.
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§ 4°. Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario, os
trechos que o Poder Executivo Municipal iniciar, para assegurar a continuidade do

sistema viario geral da cidade;

Art. 33. O Poder Executivo Municipal ndo aprovara projeto para parcelamentos em
vias ndo oficiais, nem podera fazer extensdo de melhoramentos publicos nas
referidas vias, constituindo responsabilidade funcional a ndo observancia deste

artigo.

Art. 34. Nao sera permitida a abertura ou prolongamento de via de circulagdo, que
privilegie apenas o proprietario de uma é&rea de terras, facilitando o
desmembramento da area em fragbes menores sem a aprovagao de um projeto de

_ loteamento.

Paragrafo Unico. Excepcionalmente sera permitida a abertura ou prolongamento de
via publica de circulagdo desde que promovida pelo Poder Executivo Municipal,
sem a exigéncia de loteamento, somente se for comprovadamente de interesse
publico, precedida de aprovagao da CTPAPS, CONCIDADE e autorizada através de
lei especifica.

Art. 35. As vias serdo classificadas em conformidade com as seguintes
especificagdes:

| — ruas: via com largura minima de 15,00 m (quinze) metros, distribuidos da
seguinte forma: 10,00 m (dez) metros para leito carrocavel e 2,5 m (dois metros e

meio) de calgada para cada lado;

ll- rua marginal a APP: via com largura minima de 20,00 m (vinte) metros,
localizadas as margens de Areas de Preservagao Permanente, contendo no minimo

12,00 m (doze) metros para leito carrocavel, 3,00 m (trés metros) de calcada

W
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confrontante a APP, 2,50 m (dois metros e meio) de calgada do lado oposto a APP

e ciclovia com largura minima de 2,50 m (dois metros e meio);

lIl — avenida: via com largura minima de 32,00 m (trinta e dois) metros, possuindo
dois leitos carrogaveis de 10,00 m (dez) metros, canteiro central arborizado com
largura minima de 6,00 m (seis) metros de calgadas de 3,00 m (trés) metros para

cada lado da via;

IV — alameda: via com largura minima de 38,00 m (trinta e oito) metros, possuindo
dois leitos carrogaveis de 10,00 m (dez) metros, canteiro central arborizado com
largura minima de 12,00 m (doze) metros e calgadas de 3,00 m (trés) metros para

cada lado da via;

V — via de pedestres: via de circulagdo destinada exclusivamente para pedestres,

que deverao ter largura minima de 5,00 m (cinco) metros;

§ 1°. Nas avenidas, os canteiros centrais deverao conter ciclovias, bem como, faixa

permeavel destinada a vegetagéo e arborizagdo, com as seguintes dimensées:

I- ciclovia: largura minima de 2,50 m (dois metros e meio), obedecidas as
disposi¢des técnicas pertinentes.

§ 2° Nas alamedas, os canteiros centrais deverdo conter ciclovias e pista de
caminhada, que n&o poderdo ser contiguas, bem como, faixa permeavel destinada

a vegetacao e arborizacédo, com as seguintes dimensées:

I- ciclovias: largura minima de 2,50 m (dois metros e meio) obedecidas as

disposigées técnicas pertinentes:

W
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ll- pista de caminhada: largura minima de 1,00 m (um) metro;

§ 3°. As vias deverdo possuir rampa maxima de faixa carrogavel com 20% (vinte por

cento) de inclinagao;

Art. 36. As vias sem saida, ndo poderdo ultrapassar 150,00 m (cinquenta e
cinquenta) metros de comprimento, devendo prever bolsées de retorno (“cull de
sac’), executados com didmetro minimo de 20,00 m (vinte) metros para vias de até

20,00 m (vinte) metros e para as demais deverao ser no tamanho da largura da via.

Art. 37. Todas as vias publicas constantes do loteamento deverdo ser implantadas

pelo empreendedor, recebendo toda a infraestrutura necessaria conforme o art. 96.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Art. 38. O parcelamento do solo destinado a implantagcdo de Condominio de Lotes
sera equiparado ao Loteamento em seus parametros urbanisticos e suas

exigéncias para aprovagdo e execugdo, exceto as disposi¢cdées diversas desta
secéo.

Art. 39. Os Condominio de Lotes, deverao atender as seguintes disposigdes:
I- as areas institucionais, deverdo ter frente para a via publica, permanecer com
acesso publico, devendo estar obrigatoriamente fora da area fechada do

condominio;

ll- as areas verdes poderao localizar-se no perimetro vedado do empreendimento,

neste caso sendo o condominio responsavel por sua manutencgao;

W
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lll- as vias de circulag@o interna serdo consideradas vias locais, devendo possuir
largura minima de 13,00 m (treze) metros, sendo no minimo 8,00 m (oito) metros
para o leito carrocavel e no minimo 2,50 m (dois metros e meio) de passeio em
cada um dos lados da pista, ndo necessitando dar continuidade ao prolongamento

das vias da malha urbana.

IV- as avenidas deverdo possuir dois leitos carrocaveis e canteiro central com
largura minima de 2,00 m (dois) metros e calgadas de 2,50 m (dois metros e meio)

para cada lado da via;

V- prever o acesso de veiculos, inclusive de grande porte, que prestem servicos

publicos ao empreendimento;

VI- as dimensdes dos lotes deverdo obedecer ao que estabelece a Tabela | do

Anexo |;

VIII- garantir o acesso publico a margem de rios e canais, ndao sendo permitido

cerca-los para o uso privativo;

IX- seus limites devem ser vedados e possuir portaria de acesso controlado, com a

devida identificagdo do condominio;

XI- as areas de uso comum destinadas exclusivamente a recreagao e a pratica de
esportes, deverdo ser implantadas pelo condominio e por ele mantidos e
conservados sem nenhum 6nus para a municipalidade;

XlI- qualquer reflorestamento s6 podera ser realizado utilizando arvores nativas da

regiao;
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Xlll- a pavimentagao e drenagem do acesso entre o condominio de lotes e o acesso
mais proximo a via existente e registrada sera de total responsabilidade do

empreendedor;

XIV- deverdo ser margeados por via publica em todo o seu contorno externo de

modo a permitir mobilidade urbana;

XV- havendo implantagdo de condominio contiguo ao ja existente, estes deveréo

separar-se por avenida;

a) para a execugao da avenida, o empreendedor podera aproveitar-se da dimensio
da largura da rua existente, para adequar as dimensdes da mesma as exigéncias

desta Lei.

XVI- implantagdo de depésito de coleta de organicos e reciclaveis com area
suficiente para abrigar e permitir a livre movimentagéo da quantidade minima de
recipientes capazes de acondicionar o volume de lixo gerado na edificagdo ao longo
de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as vias externas

do empreendimento, possuindo recuo para entrada do caminh&o de coleta:

XVII- as edificagbes obedecerdo aos parametros urbanisticos estabelecidos na
legislagé@o vigente, sendo necesséria a apresentagdo dos projetos arquiteténicos e

complementares;

XVIII- realizar a manuteng&o e conservacgéo das vias e logradouros até o ponto de

ligagéo com a via publica;

IX- realizar operagdo e manutengdo das instalacdes internas de agua e
esgotamento sanitario, bem como a instalagéo, substituicdo e manutengao dos
hidrémetros e controladores de vazao;
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XX- quando os acessos as moradias terminarem em um bolsdo de retorno, este
tera, no minimo, 20,00 m (vinte) metros de didmetro no leito carrocavel e no minimo

2,50 m (dois metros e meio) de calgada no seu perimetro.
XXI- cada unidade residencial devera possuir ao menos uma vaga de garagem;

XXII- Devera ser reservado o minimo de 10% do nimero de unidades habitacionais

para vagas de estacionamento para visitantes:

XXIIl- quanto ao tamanho das vagas de estacionamento, estas deverao atender aos

seguintes parametros:
a) 90% (noventa por cento) de vagas para carros (3,00 m x 6,0 m);
b) 10% (dez por cento) de vagas para motos (1,00 m x 2,00 m);

Art. 40. O condominio de lotes ndo podera interromper vias das classes arterial e
coletora, existentes ou projetadas, assim definidas no Plano Viario Municipal,

devendo com estas articular-se, garantindo a continuidade do sistema viario.

Art. 41. Em condominio de lotes com mais de 150 (cento e cinquenta) unidades
autébnomas poderdo ser previstas areas comerciais e de servigco para atendimento
local, compativel com a legislagdo do Uso e Ocupacéo do Solo, para a zona em que
estiver inserido.

Paragrafo Unico. Apés a entrega do respectivo empreendimento, cabera ao
condominio e seu estatuto estabelecer quais estabelecimentos comerciais e

servigos seréo permitidos em sua area comercial intaerna.

w
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Art. 42. A entrada e saida dos condominios de lotes deverdo ser projetadas em
locais que impliqguem na menor conturbagéo possivel do trafego, apresentando a
solugéo técnica proposta, no ato do pedido de diretrizes do parcelamento,
identificada pelo Relatério de Impacto de Transito, solicitado pelo Estudo de

Impacto de Vizinhanca, devendo ser executado as expensas do loteador.

Art. 43. As calcadas que circundam o perimetro externo do condominio de lotes
deverdo atender o disposto no Coédigo de Obras, sendo do condominio a

responsabilidade de implantagédo e conservagao das mesmas.

Art. 44. O Poder Executivo Municipal ndo estendera qualquer obra de infraestrutura,
servigo publico ou manutengdes ao interior do condominio de lotes, sendo estes de

responsabilidade exclusiva dos condéminos.

SECAO VI
DOS CONDOMINIOS EDILICIOS

Art. 45. O parcelamento do solo destinado a implantagdo de condominios edilicios
verticais e horizontais, serdo equiparados aos loteamentos e aos condominios de
lotes em seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovagao e
execucao, observadas as disposi¢ées do Cédigo de Obras, exceto as disposicoes

diversas desta secgéo.
Art. 46. Os condominios edilicios, deveréo atender as seguintes disposigoes:

I- apresentar concomitantemente ao projeto de infraestrutura, os projetos

arquitetonicos e complementares das edificacdes;
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ll- os condominios edilicios verticais poderdo ter no maximo 250 (duzentos e

cinquenta) unidades habitacionais;

Paragrafo unico. A edificagdo das unidades residenciais podera ser efetuada

concomitantemente as obras de infraestrutura do condominio:

Art. 47. A dimensao minima dos lotes para os condominios edilicios verticais sera
de 160 m? (cento e sessenta metros quadrados), com testada minima de 8,00 m

(oito metros), independentemente da zona em que se situem.

SECAO VIiI
DOS CONDOMINIOS DE LOTES NA ZONA RURAL

Art. 48. Sera admitida a implantagéo de Condominios de Lotes na Zona Rural, que
serao equiparados aos Loteamentos e Condominios de Lotes em seus parametros
urbanisticos e suas exigéncias para aprovagio e execugao, exceto as disposicoes

diversas desta secgéo.

Art. 49. Os Condominios de Lotes na Zona Rural, somente poderdo ser destinados
a habitagéo e lazer, e implantados mediante instituicio da Zona de Urbanizagao

Especifica — ZUE, que se dara por meio de Lei propria.

§ 1°. A lei de que trata o caput deste artigo somente sera instituida apéds a
aprovagao do projeto do condominio, mediante parecer técnico favoravel emitido
pela CTPAPS e CONCIDADE.

§ 2°. Aprovado o projeto, o Poder Executivo encaminhara ao Poder Legislativo, no
prazo de 30 (trinta) dias, projeto de lei especifica, transformando a area
correspondente ao “Condominio de Lotes na Zona Rural” em Zona de Urbanizagéao

Especifica.
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§ 3° A Zona de Urbanizagdo Especifica equipara-se a zona urbana, sendo os
imoveis a ela pertencentes sujeitos ao pagamento de IPTU, e demais obrigacdes

relacionadas.

§ 4°. Os projetos de parcelamento para Condominios de Lotes na Zona Rural ndo
executados nos prazos estabelecidos no Alvara de Parcelamento do Solo,
importaréo na reversao da area transformada em Zona de Urbanizacdo Especifica —
ZUE - em gleba rural, cancelando-se todas as autorizagées e alvaras expedidos.

Art. 50. Os Condominio de Lotes na Zona Rural, deverdo atender as seguintes

disposigoes:

I- as quadras dever&o ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no

maximo 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados):

ll- apresentar solugéo de projeto e execugdo de rede de abastecimento de agua
potavel com todos os equipamentos e acessoérios necessarios para seu
funcionamento e esgotamento sanitario proprio mediante implantacdo de fossa
ecolbgica com reator e filtro anaerébio em cada unidade auténoma;

lll- manter faixa n&o edificavel de no minimo 16,00 m (dezesseis metros) ao longo
de seu perimetro de forma a respeitar as proje¢ées de vias futuras do Plano Viario
Municipal.

IV- destinar 10% (dez por cento) da area parcelavel para area verde:

V- o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, em razao de sua
localizagao sera substituido por valor em pecunia a ser depositado no Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social — FMDUS, nos termos abaixo:

V= AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

mmw
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AG: area da gleba em metros quadrados,
5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apdés o parcelamento
implantado, estimado no Laudo de Avaliagao, elaborado pela Secretaria Municipal

de Coordenagéo e Planejamento.

VI- taxa de permeabilidade de no minimo 30% (trinta por cento);

Vil- taxa de ocupagéo de no maximo 60% (sessenta por cento) para cada unidade
autébnoma;

Vill- implantagcdo de depdsito de coleta de organicos e reciclaveis com area
suficiente para abrigar e permitir é livre movimentagdo da quantidade minima de
recipientes capazes de acondicionar o volume de lixo gerado nas edificagdes ao
longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as vias
externas do empreendimento com recuo pafa entrada do caminhao de coleta;
Paragrafo unico. O condominio tera a obrigagdo de manter por si s6 os servigos de
coleta e destinagdo final dos residuos solidos, organicos e reciclaveis e de
implantagdo e manutengdo da rede de &gua, energia elétrica e dos custos da rede
de iluminagao.

Art. 51. A abertura, pavimentagéo, drenagem e iluminagdo da via de acesso ao
Condominio, sera executada as expensas do empreendedor devendo este observar

as dimensdes da via conforme o Plano Viario Municipal.

SECAO iX
DOS SIiTIOS DE RECREIO

Art. 52. Sera admitida a implantagdo de Sitios de Recreios, que serdo equiparados
aos Loteamentos em seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para

aprovagao e execugao, exceto as disposi¢cdes diversas desta segao.
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Art. 53. Os Sitios de Recreio, somente poderao ser destinados a habitacao e lazer,
e serdo implantados mediante instituicdo da Zona de Urbanizagao Especifica —

ZUE, que se dara por meio de Lei prépria.

§ 1° A lei de que trata o caput deste artigo somente sera instituida apos a
aprovagao do projeto do Sitio de Recreio, mediante parecer técnico favoravel
emitido pela CTPAPS e CONCIDADE.

§ 2°. Aprovado o projeto, o Poder Executivo encaminhara ao Poder Legislativo, no
prazo de 30 (trinta) dias, Projeto de Lei especifica, transformando a area

correspondente ao “Sitio de Recreio” em Zona de Urbanizagao Especifica.

§ 3° A Zona de Urbanizagdo Especifica equipare-se a zona urbana, sendo os
imoveis a ela pertencentes sujeitos ao pagamento de IPTU, e demais obrigacées
relacionadas.

§ 4°. Os projetos de parcelamento para Sitios de Recreio ndo executados nos
prazos estabelecidos no Alvara de Parcelamento do Solo, importardo na reversao
da area transformada em Zona de Urbanizagéo Especifica — ZUE — em gleba rural,

cancelando-se todas as autorizagdes e alvaras expedidos.

Art. 54. A administracéo dos Sitios de Recreio, cabera a Associagdo que devera ser
instituida apés a implantagao do empreendimento.

Art. 55. Cada sitio de recreio correspondera a uma unidade auténoma, de
propriedade exclusiva do adquirente, e as areas comuns serdo administradas por

sua associagao.

§ 1°. Permite-se a existéncia de unidades comerciais e servigos, conforme o projeto

do respectivo empreendimento a ser aprovado pela Prefeitura.

§ 2°. Ap6s a entrega do respectivo empreendimento, cabera a associagdo e seu
estatuto decidir quais estabelecimentos comerciais e servigos serao permitidos em

sua area comercial.
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Art. 56. Os Sitios de Recreio deverao atender as seguintes disposicoes:

|- a area das unidades autébnomas devera ter no minimo 2.000,00 m? (dois mil
metros quadrados) com frente minima de 20 m (vinte) metros, area maxima de
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) e nio poderédo sofrer desdobramentos
inferiores a 2.000,00 m* (dois mil metros quadrados), devendo esta restricao ser
averbada na matricula do imével; :

ll- as quadras deveré&o ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no
maximo 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

lll- as vias de circulagdo que dardo acesso aos iméveis deverao ter largura minima
de 15,00 m (quinze) metros € manter o nivel da via de forma a se obter uma
transigé@o confortavel para os referidos acessos;

IV- deveréao receber solugées de pavimento, podendo ser do tipo permeavel,

V- destinar 10% (dez por cento) da area parcelavel para area verde:

VI- o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, em razao de sua
localizacdo serd substituido por valor em pecunia a ser depositado no Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social — FMDUS, nos termos abaixo:
V= AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,

AG: area da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds o parcelamento
implantado, estimado no Laudo de Avaliagao, elaborado pela Secretaria Municipal

de Coordenagéo e Planejamento;
VII- taxa de permeabilidade de no minimo 30% (trinta por cento);
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VIli- taxa de ocupacgao de no méaximo 60% (sessenta por cento) para cada unidade
auténoma;
IX- apresentar solugdo de projeto e execugdo de rede de abastecimento de agua
potavel com todos os equipamentos e acessérios necessarios para seu
funcionamento e esgotamento sanitario préprio mediante implantagdo de fossa
ecologica com reator e filtro anaerdbio em cada unidade auténoma;

. X- implantagéo de rede elétrica pela concessionaria competente com iluminagéo em
todas as vias do empreendimento;
Xl-  Apresentar solugdo e execugdo de escoamento de aguas pluviais
compreendendo curvas de nivel, valas de escoamento, pogo de visita, tubulagdes,
bocas-de-lobo, bacias de contencgéo, além de outros que se fizerem necessarios,
sendo que os tipos de equipamentos do sistema drenante descrito, serdo utilizados
de forma a garantir a preservagao do solo;
Xll- implantacdo de depédsito de coleta de organicos e reciclaveis com area
suficiente para abrigar e permitir a livre movimentagdo da quantidade minima de

recipientes capazes de acondicionar o volume de lixo gerado nas edificagbes ao

longo de 3 (trés) dias e localizar-se com acesso direto ao logradouro ou as vias

. externas do empreendimento com recuo para entrada do caminhao de coleta;

Paragrafo Unico. A associagdo através de seus associados tera a obrigacdo de
manter os servigos de coleta e destinagdo final dos residuos solidos, organicos e
reciclaveis e de implantagdo e manutencédo da rede de agua, energia elétrica e dos

custos da rede de iluminagao.

Art. 57. A abertura, pavimentacdo e drenagem da via de acesso ao sitio de recreio

sera executada as expensas do empreendedor.

Art. 58. O Municipio podera negar o fornecimento de Alvara de Parcelamento do

Solo para Sitios de Recreio, nas seguintes hipéteses:
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I- quando o interesse pulblico decorrente das diretrizes e requisitos do processo de

desenvolvimento urbano do Municipio assim o determinar;

lI- quando a gleba a parcelar tiver qualquer de suas divisas localizadas a menos de

3.000 (trés mil) metros de distancia do perimetro urbano do Municipio;
[lI- quando houver incompatibilidade com ¢ Plano Viario Municipal.

SECAO X
DOS EMPREENDIMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 59. Os Empreendimentos de interesse social somente serdo permitidos com a
finalidade de atender a demanda habitacional de baixa renda verificada pela

Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

Art. 60. Os Empreendimentos de interesse social, deverdo observar os parametros
urbanisticos e exigéncias para aprovagdo e execucdo, da modalidade de

parcelamento pretendida, especialmente as disposigoes desta secao.

§ 1° Os empreendimentos de interesse social deverdo prever edificacoes
destinadas a atender a populagdo com renda familiar ndo superior a 5 (cinco)
salarios minimos, observados os critérios de financiamento estabelecidos pela

Caixa Econémica Federal ou outra instituicdo governamental.

§ 2°. Somente serédo autorizados nas zonas onde for previsto o seu adensamento, e

apoés aprovagao prévia do Poder Executivo Municipal.

Art. 61. Em todos os projetos de empreendimentos de interesse social, os lotes

deverao ter area minima, de acordo com a Tabela | do Anexo |.

e A B . R o330 S S T K AT
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Art. 62. Para implantagéo de empfeendimento de interesse social, o0 empreendedor

devera observar as seguintes disposigoes:

I- solicitar ao Poder Executivo Municipal, diretrizes do empreendimento, para
encaminhamento a Caixa Econémica Federal ou outra instituicdo governamental
promotora, para que a mesma analise e formalize a aprovagdo e o respectivo
contrato;

ll- apresentar a aprovagdao e respectivo pré-contrato firmado com a Caixa
Econdémica Federal ou instituicdo governamental, no ato do pe'dido de aprovagao do
projeto;

§1°. Havendo anuéncia expressa da Caixa Econémica Federal ou outra instituicao
governamental, o projeto devera ser encaminhado para aprovacao final, juntamente
com os documentos constantes no artigo 83 e os relacionados abaixo:

I- via original do contrato padréo dos lotes vinculados ao programa de interesse
social do Poder Executivo Municipal;

lI- declaragédo de que as unidades serdo vendidas diretamente a Caixa Econdmica
Federal ou instituicdo governamental equivalente que, para selecdo dos
beneficiarios, valer-se-a do cadastro do Programa Habitacional do Poder Executivo
Municipal.

§ 2°. N&o havendo anuéncia expressa da Caixa Econémica Federal ou instituicao

governamental equivalente, o processo sera indeferido e arquivado.

Art. 63. No pedido de diretrizes do empreendimento, o empreendedor devera
informar, por escrito, o percentual de lotes que pretende destinar para cada faixa de

renda familiar, por salarios minimos, bem como o nimero total de lotes.

§ 1°. O numero maximo de lotes para empreendimento de interesse social, sera de
350 unidades entre lotes residenciais e comerciais, ndo sendo permitida a
implantacdo de conjuntos contiguos, de forma que se mantenha diversidade na
configuragédo do tecido urbano.
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§ 2°. O desnivel do terreno entre os lotes contiguos, ndo podera ser superior a 15%

(quinze por cento), de declividade.

Art. 64. Os empreendimentos de interesse social, executados através de Programa
Habitacional Municipal ou da Caixa Econémica Federal e com recursos do Sistema
Financeiro da Habitagdo - SFH, Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS),

ficardo isentos das garantias previstas na presente lei.

Paragrafo tnico. Ocorrendo o descredenciamento do empreendimento no Programa
Habitacional, o empreendedor devera apresentar as garantias previstas nesta lei.

SECAO Xl
DOS CONDOMINIOS INDUSTRIAIS

Art. 65. Os condominios industriais serdo equiparados aos Loteamentos e
Condominios de Lotes em seus parametros urbanisticos e suas exigéncias para

aprovagao e execugao, exceto as disposicdes diversas desta secéo.

§ 1° A localizagéo, dimensées minimas e outros requisitos para a implantagéo de
condominios industriais serdo aquelas definidas no Plano Diretor e na Lei de Uso e

Ocupagéo do Solo, além das especificadas nesta sec¢éo.

§ 2° Nos condominios industriais, serda vedada, a instalagdo de indUstrias que

gerem residuos quimicos e organicos nocivos a satide humana e ao meio ambiente.
Art. 66. Os condominios industriais, deverao atender as seguintes disposicdes:

I- as vias internas do condominio deveréo ter largura minima de 20,00 m (vinte)
metros, sendo leito carrogavel com largura minima de 12,00 m (doze) metros e

passeios em ambas as laterais com largura de 4,00 m (quatro) metros cada;

w-mw
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lI- sendo o condominio for composto por uma unica via, esta devera ter a largura
minima de 22,00 m (vinte e dois) metros, sendo leito carrogavel com largura minima
de 14,00 m (quatorze) metros e passeios em ambas as laterais com largura de 4,00

m (quatro) metros cada;

[ll- na hip6tese do inciso Il, a via devera conter bolsdo de retorno “cul de sac” na
extremidade oposta ao acesso com diametro minimo de 30,00 m (trinta) metros no

leito carrogavel,

IV- os lotes deverao ter no minimo 1.000,00 m? (mil metros quadrados), quando em
meio de quadra, e 1.250,00 m?* (mil duzentos e cinquenta metros quadrados),

quando em esquina;

V- as quadras deverao ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e no

maximo 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

VI- destinar 10% (dez por cento) da area parcelavel para area verde:
VII- o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, em razao de sua
localizag&o serd substituido por valor em pectnia a ser depositado no Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social — FMDUS, nos termos abaixo:

V = AG x 5% x VAB, onde:
V: valor,
AG: area da gleba em metros quadrados,

5%: percentual de area institucional,

W
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VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apés parcelamento implantado,
estimado no Laudo de Avaliagdo, elaborado pela Secretaria Municipal de

Coordenacéo e Planejamento;

SECAO Xl
DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Art. 67. Os loteamentos industriais serdo equiparados aos Loteamentos em seus
parametros urbanisticos e suas exigéncias para aprovagao e execugao, exceto as

disposi¢coes diversas desta segéo.

Paragrafo Unico. A localizagdo, dimensdées minimas e outros requisitos para a
implantagéo de loteamentos industriais serdo aquelas definidas no Plano Diretor e

na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo, além das especificadas nesta secgao.

Art. 68. Para aprovagdo dos projetos de loteamentos industriais devera ser
apresentada a analise e anuéncia prévia dos érgédos publico ambiental municipal e

estadual.

Art. 69. Os loteamentos destinados ao uso industrial deverdo observar as seguintes

disposigdes:

I- possuir capacidade de assimilagao de efluentes, respeitadas quaisquer restrigdes
legais ao uso do solo;

ll- propor solugées que favorecam a instalagdo adequada de infraestrutura de
servigos basicos necessarios ao seu funcionamento e seguranga;

lll- prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes, de
acordo com a atividade industrial, antes de serem despejados em aguas superficiais
e subterraneas;

IV-"localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos,
emanacoes ou radiagdes para as areas circunvizinhas;
_-_““-‘W_-WW%W_—_—_
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V- destinar no minimo 10% (dez por cento) da area parcelavel para area verde,
observadas as seguintes disposicoes:

a) as areas verdes deverdo localizar-se, obrigatoriamente, no seu entorno, em
dimensdes de, no minimo 20,00 m (vinte) metros de largura ao longo de suas
divisas, destinadas a implantagdo de um cinturdo verde devidamente arborizado,
com a finalidade de proteger as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos
residuais ou acidentais, permitindo assim um isolamento em relagdo as demais
fungbes urbanas.

b) se as areas destinadas a area verde n&o possuirem vegetagdo de médio porte,
estas deverao obedecer ao estipulado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente
de Tangara da Serra.

VI- o percentual de 5% (cinco por cento) para areas institucionais, em razo de sua
localizagdo sera substituido por valor em pectnia a ser depositado no Fundo

Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social — FMDUS, nos termos abaixo:

V = AG x 5% x VAB, onde:

V: valor,
AG: area da gleba em metros quadrados,
5%: percentual de area institucional,

VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apds parcelamento implantado,
estimado no Laudo de Avaliagdo, elaborado pela Secretaria Municipal de

Coordenacéo e Planejamento;

VII- os lotes deverao ter no minimo 1.000,00 m? (mil metros quadrados), quando em
meio de quadra, e 1.250,00 m? (mil duzentos e cinquenta metros quadrados),
quando em esquina e ndo poderio sofrer desdobros que originem lotes menores;

VIiI- as quadras deverao ter no minimo 8.000,00 m? (oito mil metros quadrados) e

no maximo 50.000,00 m? (cinquenta mil metros quadrados);

W
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IX- as vias deverdo ter largura minima de 20,00 m (vinte) metros, sendo leito
carrogavel com largura minima de 12,00 m (doze) metros e passeios em ambas as
laterais com largura de 4,00 m (quatro) metros cada;

IX- apresentar solugéo e execugao de obras de infraestrutura necessarias para sua
interligacdo as redes de agua, rede de aguas pluviais, rede de esgoto, energia

elétrica e malha viaria.

Art. 70. O recebimento final das obras do loteamento industrial fica vinculado a

obtencéo da Licenca de Operacéo junto ao 6rgdo ambiental competente.

SECAO Xl
DO PARCELAMENTO PARA FINS RURAIS

Art. 71. A Zona Rural do Municipio somente podera ser parcelada para fins de
exploracéo agropastoril e para os usos permissiveis especificados na Lei de Uso de
Ocupacéo do Solo.

Paragrafo tnico. O parcelamento da Zona Rural para fins rurais devera obedecer ao
mddulo minimo estabelecido para o Municipio pelo Instituto Nacional de
Colonizagédo e Reforma Agraria — INCRA.

Art. 72. O parceilamento da Zona Rural devera observar as seguintes disposices:

I- registrar area de Reserva Legal florestal dentro do imével, podendo ser localizada
fora dele, desde que na sua bacia hidrogréfica, preferentemente em uma Unica
area, previamente aprovada pelo 6rgéo ambiental competente:

Il- respeitar as diretrizes viarias previstas no Plano Viario Municipal para a regiao
em que se localize a gleba a ser parcelada; -

lll- as estradas de acesso as areas parceladas deverdo ter, no minimo, 16,00 m
(dezesseis) metros de leito carrogavel, devendo ser obedecido o recuo de 15,00 m

(quinze) metros de cada ladc do alinhamento Iateral da estrada para a execucao de
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dispositivos de captacdo de aguas pluviais e eventuais necessidades do poder
publico;

IV- ndo serao admitidas serviddes de passagem para dar acesso as parcelas rurais.
Paragrafo unico. Nao serao exigidos para os parcelamentos na Zona Rural para fins
rurais os demais parametros urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 73. O interessado na aprovagao de parcelamento rural devera encaminhar a
Municipalidade requerimento para analise prévia de parcelamento pural,

acompanhado dos seguintes documentos:

I- certidao de inteiro teor expedida pelo Registro de imoéveis, referente ao imével a

parcelar;

ll- projeto urbanistico georreferenciado do parcelamento na Rede de Referéncia
Cartografica Municipal — RRCM, desenhado em escala adequada e apresentado
em 7 (sete) vias impressas e/ou em meio digital, indicando a situagao original e a

projetada;

ll- croquis de locagao das construgdes existentes, constando a area individual de
cada edificagdo e todas as cotas necessarias ao conhecimento dos recuos e

distanciamentos;
IV- memorial descritivo de cada lote;

V- licenca prévia e de instalagdo expedida pelo érgdo ambiental estadual com a

locagédo da area de reserva florestal legal;

VI- declaragao assinada pelo proprietario e pelo responsavel técnico indicando

expressamente o uso a que se destinam as unidades resultantes do parcelamento;
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VII- laudo geoambiental acompanhado de mapa georreferenciado de localizagao da

gleba, devidamente aprovado pelo 6rgao municipal competente.

§ 1°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou

seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto.

§ 2° Apéds analise pelos 6rgdos municipais competentes, o Municipio podera
expedir Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural, que devera ser encaminhada
a circunscrigdo imobiliaria competente para fins de registro imobiliario dentro do

prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 3° De posse da Carta de Anuéncia para Parcelamento Rural expedida pelo
Municipio, o proprietario do lote objeto de parcelamento devera encaminhar copia
autenticada da mesma ao Instituto Nacional de Reforma Agraria — INCRA — para

anotagao.

§ 4°. O proprietéario de lote objeto de parcelamento na Zona Rural tera prazo de 180
(cento e oitenta) dias para registrar o parcelamento na circunscricdo imobiliaria
competente.

Art. 74. O Municipio podera negar o fornecimento da Carta de Anuéncia para

Parcelamento Rural, nas seguintes hipéteses:

I- Quando o interesse pubiico decorrente das diretrizes e requisitos do processo de

desenvolvimento urbano do Municipio assim o determinar;

ll- Quando a gleba a parcelar tiver qualquer de suas divisas localizadas a menos de

3.000,00 m (trés mil) metros de distancia do perimetro urbano do Municipio;

lll- Quando houver incompatibilidade com o Plano Viario Municipal.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSIGOES ADMINISTRATIVAS E TECNICAS

SEGAO |
DA INSTITUICAO DOS CONDOMINIOS E/OU ASSOCIAGOES

Art. 75. Os empreendimentos habitacionais, comerciais, de prestagao de servigos e
industriais, organizados sob o regime de sistema de condominio ou associacgéo,
poderdo ser implantados na zona urbana, de expansdo e zona de urbanizagéo

especifica.

Art. 76. Sera permitido o livre acesso das autoridades publicas, no desempenho de

suas fungdes, ao interior dos condominios.

Art. 77. A responsabilidade pela execugéo da infraestrutura sera do empreendedor

até a emissdo do termo de concluséo das obras pelo municipio.

Paragrafo Unico. Com a emisséo do termo de concluséo das obras de infraestrutura
pelo municipio, o condominio assumiré a responsabilidade por todas as obrigagoes
legais e contratuais e de manutencdo do empreendimento, respondendo cada

condémino proporcionalmente a sua area.

Art. 78. O responsavel pelo empreendimento obriga-se a instituir o condominio ou

associacao e apresentar o estatuto ao Municipio.

Paragrafo unico. O empreendedor devera fornecer a cada um dos adquirentes, de
forma individualizada e constando em destaque o recebimento no contrato, todas as
informagdes, restricbes e obras de conservagdo, protecdo ao solo e ao meio

ambiente, recomendadas quando da aprovagdo do projeto previstas na legislacao.
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SECAOII
DA CONSULTA PREVIA

Art. 79. O interessado em elaborar parcelamento do solo, devera solicitar ao Poder
Executivo Municipal, certidao de viabilidade e as diretrizes para parcelamento do

solo, apresentando para este fim, os seguintes documentos:

I- Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

II- Certidao de Inteiro Teor do imével atualizada pelo menos a 90 (noventa) dias;

Ill- Cépia da Certidao de Perimetro Urbano;

IV- Planta da gleba a ser loteada, em duas vias, na escala 1:2.000 assinada pelo
proprietario ou seu representante legal e responsavel técnico, gravada em midia
digital em formato DWG, indicando:

a) Planta de situagdo com o perimetro da area a ser loteada, com indicagdo do
norte magnético, da area total e dimensées dos terrenos e seus principais pontos
de referéncias.

b) Divisa da propriedade, perfeitamente definidas;

c) Benfeitorias existentes;

d) Arvores frondosas, bosques e florestas, monumentos naturais e artificiais e area
de recreacgao;

e) Localizagéo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundagoes;

f) Arruamento contiguos a todo o perimetro, a localizagao de vias de comunicagéo,
das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou
em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

g) Servicos de utilidade publica, institucionais, equipamentos comunitarios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias com as respectivas distancias da
area a ser loteada;

h) Servidées existentes, faixas de dominio dé rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da area a ser loteada;

V- Estudo Preliminar do Projeto Urbanistico.

e e mm—
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VI- O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VII- Relatoério fotografico da area com no minimo 4 (quatro) fotos coloridas.

VIlI- Foto contendo coordenadas georreferenciadas da area a ser loteada.
Paragrafo Unico. Para loteamentos e empreendimentos em sistema de condominio
a consulta prévia ¢é obrigatéria e opcional para desmembramento e
remembramento.

Art. 80. O Poder Executivo Municipal através da CTPAPS, de acordo com as
Diretrizes do Plano Diretor Participativo e demais legislagdes pertinentes, indicara

na certidao de viabilidade de loteamento de acordo com o partido urbanistico:

I- possiveis projecdes de novas vias de circulagédo que integrarao o sistema viario
do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

lI- a fixacdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com o Plano Diretor
Participativo do Municipio e Lei de Uso e Ocupagéao do Solo;

lll- localizagao dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios;

V- faixas nao edificaveis;

V- definigdo, caracteristicas, dimensionamento e localizagdo de areas verdes,
sendo que as mesmas nao serao localizadas em areas com declividade superior a
15% (quinze por cento);

VI- hierarquizagéo de vias especificando méo Unica e dupla;

§ 1°. A CTPAPS- Comissao Técnica Permanente de Analise de Parcelamento do

Solo sera designada através de portaria especifica e devera ser composta por:

I- equipe técnica do Departamento de Desenvolvimento Urbano e Habitagao;
Il- representante do Servigo Municipal de Agua e Esgoto- SAMAE;
Ill- representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;

IV- representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;

§ 2°. O prazo maximo para analise prévia e expedicao de certidado de viabilidade de
loteamento pela Comisséo sera de 30 (trinta) dias desde que apresentado toda a

documentacgao obrigatéria.
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§ 3°. A auséncia de documentos minimos para a analise, culminara em comunicado
ao responsavel técnico para apresentagdo dos mesmos no prazo maximo de 30

dias, sob pena de arquivamento sua inobservancia.

§ 4°. A certidao de viabilidade de loteamento expedida pela comissao e as diretrizes
a serem atendidas terdo validade pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a

contar da sua expedigéo.

Art. 81. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta dias) o empreendedor devera
solicitar aprovagéo do partido urbanistico, apresentando para esse fim os seguintes

documentos:
I- Requerimento.
II- Projeto do Partido Urbanistico em duas vias.

§ 1°. O Poder Executivo Municipal deliberara sobre o projeto do partido urbanistico,

no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da data de protocolo.

§ 2° Se houver exigéncias a serem cumpridas, podera a CTPAPS devolver o
projeto analisado com suas pendéncias, para que o proprietario e/ou responsavel
técnico promova as devidas corregées no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de

pagamento de taxa de reanalise do projeto.

§ 3°. A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara acrescer, 60
(sessenta) dias ao prazo de que dispée a autoridade para decidir sobre a aprovagao

do projeto.
§ 4° Cumpridas todas as exigéncias, o projeto sera encaminhado ao CONCIDADE.

W
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§ 5° Apos aprovagdo do partido urbanistico pelo Poder Executivo Municipal o
mesmo sera valido pelo prazo maximo de 180 (cento e oitenta dias) a contar da sua

aprovagao.
Art. 82. A CTPAPS efetuara vistoria para comprovagéo de que a localizacéo,
. dimensées, caracteristicas fisicas e locagéo da area a ser loteada correspondem ao

definido no projeto e atendem as exigéncias da legislagao vigente.

SECAO Il
DOS PROJETOS DEFINITIVOS

Art. 83. Aprovado o partido urbanistico, o interessado apresentara uma via do

projeto definitivo, contendo:
I- projeto Urbanistico, dentro do prazo de validade:

. ll- certidao de inteiro teor do imével atualizada a pelo menos 30 (trinta) dias;

lll- copia dos documentos pessoais — RG e CPF do (s) proprietario (s), no caso de
empresa, apresentar copias dos documentos pessoais dos proprietarios e seus

representantes, contrato social e cartdo CNPJ:

IV- certidées negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao
imovel;

V- recolhimento de taxas oriundas do projeto de parcelamento:

VI- Certidéo de Uso e Ocupacao do Solo:

W
@

 Avenida Rrasil n° 2 350.N _lardim Furana - CFP- 7R300 - 000 - Tannara da Sara - Matn Grossa - Paoina 50 de 73




PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA
GABINETE DO PREFEITO

Assessoria de Apoio Técnico, Administrativo e Legislativo
Avenida Brasil - n° 2351-N - Jardim Europa - Tangara da Serra — Mato Grosso — CEP 78.300-000
Telefone: (65) 3311-4800 — E-mail:

aatal@tangaradaserra.mt.gov.br
VIi- Certidao de Perimetro Urbano;
VIil- ART - Anotacéo de Responsabilidade Técnica de projeto e execucdo ou RRT -
Registro de Responsabilidade Técnica de projeto e execucdo, de profissional

legalmente habilitado;

IX- alvard de funcionamento atualizado do profissional, expedido pelo Poder

Executivo Municipal;

X- certidao negativa de agéo real referente ao imével pelo periodo de 20 (vinte)

anos;
XI- Certiddo Negativa de débitos, Agbes Penais a respeito de crimes contra o
patriménio e contra a administragdo publica- com referéncia a Loteadora e
Empreendedor;

XlI- Relatério da infraestrutura existente no entorno:

Xlll- Relatério de impacto ambiental, quando exigido na licenca prévia;

XIV- Declaragéo de disponibilidade de fornecimento de agua potavel;

XV- Declaragao de disponibilidade de coleta de residuos sélidos;

XVI- Declaragao de disponibilidade de rede coletora de esgoto;

XVII- Declaragéo de disponibilidade de energia elétrica;

XVIlI- Licenciamento ambiental prévio e de instalacao;

%
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XIX- Memorial descritivo do partido urbanistico, contendo obrigatoriamente:

a) denominagdo do loteamento; nome do (s) proprietario (s), endereco do
loteamento, n° da matricula da area, dimensdes da area:

b) descricdo do loteamento com suas caracteristicas e fixacdo das zonas de uso
predominante; '

c) as condigbes urbanisticas do loteamento;

d) descricdo das areas publicas que passardo ao dominio do Poder Executivo
Municipal no ato do registro do loteamento especificando area institucional e area
verde com as confrontagdes, medidas e caso necessario, os angulos;

€) a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos
e de utilidade publica, existente na area a ser loteada e adjacéncias.

f) descricéo de todas as areas que compdem o loteamento (area de lotes, de ruas,
etc.), inclusive porcentagens; areas nao edificantes;

g) descrigéo lote a lote com confrontacées, medidas e caso necessario os angulos.
XX- Devera apresentar modelo de Contrato de Promessa de Compra e Venda, em
02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com a legislagdo vigente e demais

clausulas que especifiquem:

a) a obrigatoriedade do empreendedor quanto a execugao das obras de
infraestrutura constantes nessa lei:

b) o prazo de execugao da infraestrutura constante nesta Lei Complementar;

¢) a condig&o de que os lotes s6 poderdo receber construgdes depois de executada
as obras de obrigagao do empreendedor em conformidade com esta Lei;

d) o enquadramento do loteamento no Mapa de Zoneamento, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes:

XXI- Deverao fazer parte do projeto de parcelamento, as seguintes pecas graficas,
em formato impresso e/ou digital, que deverdo ser previamente aprovadas pelos

6rgédos competentes:
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a) Planta de situagéo da gleba ou area a ser loteada, na escala 1:10.000, contendo:
1. orientagédo magnética e verdadeira;

2. equipamentos Publicos e Comunitarios especificados (exemplo, qual escola,
posto de saude e outros) existentes num raio de 1.000 (mil) metros;

b) Pecas graficas do Projeto Urbanistico do loteamento, na escala 1:1000,
contendo:

1) orientacdo magnética e verdadeira;

2) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e numeragoes;
3) Nomenclatura das ruas, sendo que as ruas e avenidas continuas as existentes
deverao respeitar a mesma nomenclatura;

4) dimensdes lineares e angulares do Projeto, com raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias, e cotas do projeto;

S) sistema de vias com as respectivas larguras das pistas de rolamento, calgadas e
canteiros centrais;

6) Levantamento planialtimétrico, com curvas de nivel de metro em metro e com
‘greide” das ruas e avenidas com Ponto de Amarragdo coordenada UTM
padronizada SIRGAS2000;

7) todos os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacdo e areas
publicas;

8) indicagéo dos marcos de alinhamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

9) indicagao das areas que perfazem o loteamento, conforme Tabela Il do Anexo I:
c) projeto de rede de abastecimento de agua, aprovado pelo érgdo competente;

d) projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica, aprovado pelo orgao
competente;

e) projeto de iluminag&o publica, aprovado pelo Poder Executivo Municipal;

f) projeto de drenagem de aguas pluviais e pavimentacdo, aprovado pelo Poder
Executivo Municipal; '

g) projeto executivo de sinalizagao viaria, vertical e horizontal e identificacdo de vias

(nomes das ruas), elaborado de acordo com o CTB — Cédigo de Transito Brasileiro,

, : O
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seus anexos e resolucdes, e a hiérarquizagéo viaria fornecida pelo Poder Execuﬁivo
Municipal, aprovado pela SUTRAV;

h) Orgamento com meméria de calculo e Cronograma fisico-financeiro da execugéo
das obras de infraestrutura urbana;

i) Autorizacé@o e/ou licenciamento do INCRA, SEMA, IBAMA e/ou SEMMEA, Corpo
de Bombeiros, quando for o caso;

j) Projeto de arborizagdo, devendo ser aprovado pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente;

) Projeto de esgotamento sanitario, devidamente aprovado pelo SAMAE;

m) Avaliagéo de lotes a serem caucionados, elaborado por profissional habilitado no
sistema CONFEA/CREA ou CAU;

XXIl- As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT

(Associacao Brasileira de Normas Técnicas);

XXIIl- Os memoriais descritivos, cronogramas e anexos deverdo ser entregues em
plataforma Adobe Reader (.pdf), Word (.doc) ou Excel (.xIs), @ Comissdo Técnica

Permanente de Analise e Aprovagéo de Parcelamento do Solo;

XXIV- O meio digital consistird em dispositivo de armazenamento de dados, a
critério da CTPAPS;

XXV- Foto georreferenciada do loteamento implantado, contendo coordenadas
individuais de cada lote.

Art. 84. Todas as pegas do Projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo
responsavel técnico pela autoria, responsavel técnico pela execugao e pelo
proprietario ou representante legai, mencionando seus registros no 6rgao de classe

competente e no Poder Executivo Municipal.

W
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Art. 85. O prazo méximo para aprovagéo do projeto definitivo, ap6s cumpridas todas
as exigéncias do Poder Executivo Municipal ao interessado, sera de 60 (sessenta)

dias.

Paragrafo Unico. A abertura de prazo para complementacdo de documentos fara
acrescer, 60 (sessenta) dias, ao prazo de que dispée a autoridade para decidir

sobre a aprovagéo do projeto.

Art. 86. Ap6s aprovagdo do projeto definitivo devera ser apresentado 07 vias de
igual teor de todos os documentos constantes no Art. 83 e pecas técnicas da verséao

aprovada.

Art. 87. Constando a qualquer tempo que as certidées apresentadas como atuais
nao correspondiam com os registros e averbagbes cartorarias do tempo da sua
apresentacao, além das consequéncias penais cabiveis, serdo consideradas
insubsistentes as diretrizes expedidas para o parcelamento e as aprovacées

subsequentes.

Paragrafo Unico. Verificada a hipoteses deste artigo, o projeto sera cancelado e as
obras imediatamente embargadas pelo 6rgéo competente, respondendo o
empreendedor, pela indenizacdo dos valores pagos pelos adquirentes, sem prejuizo
das multas previstas nesta Lei.
SEGAO IV
DA ANALISE PARA APROVACAO

Art. 88. Recebido o projeto definitivo de parcelamento do solo, o Poder Executivo
Municipal verificara se os mesmos atendem as exigéncias estabelecidas pela
Legislacao vigente.

M
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Art. 89. O empreendedor devera atender aos eventuais pedidos de modificagéo,
esclarecimento ou de apresentagdo de elementos elucidativos formulados pelo

Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° O n&o atendimento ao que dispbée o caput deste artigo importara no

arquivamento do processo.
§ 2° Ap6s o arquivamento do processo, o interessado podera requerer o
desarquivamento declinando as razbes e esclarecimentos pertinentes, caso o

partido urbanistico esteja dentro do prazo de validade.

§ 3°. Cessado ¢ prazo de validade do partido urbanistico, o interessado devera

protocolar novo projeto.

Art. 90. Para solicitagdo de Alvard de Parcelamento do Solo, o empreendedor

devera apresentar:
I- matricula do imével com o registro do parcelamento;
ll- matriculas correspondentes as areas publicas resultantes do parcelamento;

lll- os parcelamentos que resultarem em constituicdo de condominio ou associagao,

apresentar copia da ata de constituigao ou estatuto social registrado.
Art. 91. A aprovagéao do projeto de parcelamento do solo condiciona-se a:

I- as disposigdes legais aplicaveis;

ll- inexisténcia de divergéncias quanto ao direito de terceiros em relacao a area
loteada;

:
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lll- inexisténcia de exigéncia de indenizagbes decorrentes de tragados que n&o
obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas;

Paragrafo unico. Aprovado o projeto, as alteragdes propostas deverdo ser
previamente submetidas a anuéncia da CTPAPS e dos érgéos responsaveis pela

aprovagao, cuja auséncia desta implicara na revogagéo do alvara de parcelamento.

Art. 92. Depois de atendidas as formalidades estabelecidas na presente lei, o chefe
do Poder Executivo Municipal expedira ato autorizando o registro do loteamento, o

qual constara no minimo:

I- 0 zoneamento que sera enquadrado o loteamento:

ll- as garantias ofertadas para a execugao dos servigos e obras de infraestrutura
detalhados nos projetos;

lll- os prazos de execugao dos servigos e obras de infraestrutura:

IV- as areas que passardo ao dominio do Poder Executivo Municipal no ato do

registro do loteamento.

Art. 93. O Poder Executivo Municipal ndo se responsabilizara pelas diferengas que
se verificarem tanto nas areas como nas dimensdes e forma dos lotes e quadras

indicados no projeto aprovado.

SECAO V
DO REGISTRO DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 94. Aprovado o projeto de parcelamento pelo Poder Executivo Municipal,
empreendedor, terd o prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo ao

registro de imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 95. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do parcelamento registrado
dependera de acordo entre o empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos
%
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pela alteragéo, bem como a aprovagao pelo Poder Executivo Municipal e devera ser
registrada no Cartorio de Registro de Imoéveis competente, em complemento ao

projeto original.

§ 1°. O acordo firmado entre o empreendedor e os adquirentes de lotes atingidos
pela alteragdo devera ser documentado com reconhecimento em Cartério e ser
apresentado no ato do pedido de alteragadc ou cancelamento do parcelamento no

Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Em se tratando de simples alteragbes de perfis ou medidas resultantes em
consequéncia de localizagdo das ruas, o interessado apresentara novas plantas,
em conformidade com o disposto nesta lei, para que Ihe seja fornecido novo ato de
aprovacéao do parcelamento.

§ 3° Quando houver mudanga substancial do partido urbanistico, o projeto sera
examinado no todo ou na parte alterada, estando em conformidade com a
legislagdo e mediante nova deliberagdo do CONCIDADE, expedir-se-a novo ato de

aprovacao.

SECAO VI
DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA URBANA

Art. 96. Nos loteamentos e empreendimentos em sistema de condominios sera
obrigatéria a execugéo por parte do empreendedor, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, as seguintes obras e equipamentos urbanos, de acordo com os projetos
aprovados no processo administrativo protocolado junto a municipalidade:

I- locagéo de quadras, lotes, areas institucionais, verdes, areas nao edificaveis
e areas de fragilidade ou de protecdo ambiental;
- abertura de vias de circulagéo e os respectivos trabalhos de terraplenagem;

m\w
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[II- obras de consolidagdo e arrimo necessérios,} para a boa conservagao das
vias de circulacéo, pontes, pontilhées e bueiros, sempre que as obras mencionadas
forem consideradas indispensaveis, a vista das condi¢gdes viarias, sanitarias e
ambientais do imovel a parcelar;

IV-  rede de distribuicdo de energia elétrica e de iluminagao publica em todos os
postes;

V- pavimentacdo das pistas de rolamento e das vias de acesso, se asfaltica
realizada em CBUQ (Concreto Betuminoso Usinado a Quente);

VI-  construgdo de guias e sarjetas;

VIl- rede de drenagem superficial e profunda de aguas pluviais, bocas de lobo
com coleta na sarjeta e pogos de visita;

VIII- rede de abastecimento de agua potavel;

IX- rede de esgotamento sanitario, com as respectivas elevatorias para atender
o empreendimento e adjacéncias, neste caso partilhando o custo de implantagao
com demais empreendedores e o poder publico municipal;

X- paisagismo das vias de circulagéo e dos espacos livres de uso publico, além
do replantio dos fundos de vale, conforme especificado em projeto;

Xl-  sinalizagao viaria, vertical e horizontal;
Xll-  sinalizagao das areas de fragilidade ambiental e preservagéo permanente;
Xlll- sinalizagdo das vias indicando nomes de vias e logradouros publicos,

conforme legislacao vigente;
XIV- execugao de calgadas e infraestrutura nas em areas verdes e institucionais.

Art. 97. A execugao das obras de infraestrutura serd precedida da expedigdo de
alvara de parcelamento do solo, que somente sera expedido apds o registro do
projeto junto ao cartério imobiliaric competente, prestacdo das garantias e a

assinatura do termo de obriga¢des de empreendedor.

§ 1° As obras e os servicos de infraestrutura exigidos deverdo ser executados
obedecendo ao cronograma fisico previamente aprovado pelo 6rgdo municipal

competente e registrado em cartério.

§ 2° Fica vedado ao Poder Executivo Municipal a expedicdo de alvara de
construgdo em loteamentos e empreendimentos em sistema de condominio, sem a

expedigéo do termo de conclusdo das obras de infraestrutura especificadas no Art.
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96 e habite-se das edificagdes de uso comum dos empreendimentos em sistema de

condominio.

§ 3°. Expirado o prazo especificado no caput deste artigo, e caso néo tenham sido
realizadas as obras e os servigcos exigidos, o Poder Executivo Municipal, sem
prejuizo de outras medidas legais cabiveis, podera executa-los servindo-se dos

recursos oriundos da garantia ofertada.

Art. 98. A execugdao e seguranca das obras para o parcelamento do solo
observarao, no que couber, as exigéncias previstas nas normas da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT e as normas técnicas estabelecidas pela
ABNT, pelo DNIT e pelos 6rgaos da Administragdo Publica Direta e Indireta

Municipal.

Art. 99. As obras de infraestrutura serdo fiscalizadas, vistoriadas e recebidas

quando executadas de acordo com o projeto aprovado.

§ 1° O Municipio podera deixar de receber quaisquer obras em desacordo com o

projeto aprovado de parcelamento.

§ 2° Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do parcelamento, o
interessado solicitara ao 6rgdo municipal competente ou as concessionarias de

servigos publicos a vistoria e o respectivo termo de conclus&o do servigo ou obra.

§ 3° A liberagé@o das garantias ndo podera ser parcial e somente ocorrera apés a
concluséo todas as obras, bem como, com a apresentagéo da licenca de operacdo

expedida pela SEMA e emissao do termo de conclusao.

T T————
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Art. 100. Passarao a fazer parte do patriménio municipal, todas as obras e servigos
exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias realizadas pelo interessado, em
logradouro publico e nas areas de uso institucional e verde, sem 6nus ao Poder

Executivo Municipal.

. SECAO VI
DAS GARANTIAS

Art. 101. Para garantir a execugao das obras de infraestrutura do empreendimento,
o empreendedor dara ao Poder Executivo Municipal, garantia no valor de 150%
(cento e cinquenta por cento) do custo das obras a serem executadas, sendo a ele

facultado as seguintes espécies de garantias:

I- garantia hipotecaria;
lI- fianga bancaria;
llI- seguro bancario garantia.

' IV- caugao de lotes.

§ 1° A hipoteca devera ser outorgada por instrumento publico e devera recair sobre
imovel livre e desembaragado, localizado dentro do Municipio de Tangara da Serra,
ndo podendo ser alienado sem a expressa autorizagdo do Poder Executivo

Municipal.

§ 2° O imével indicado para hipoteca sera avaliado por avaliadores oficiais
indicados pelo Municipio, sendo todas as despesas inerentes ao laudo de avaliacdo

de responsabilidade do empreendedbr.

§ 3° A fianga bancaria devera ser emitida por Banco sem restricées no Banco

Central e que tenham agéncia no Municipio de Tangara da Serra.
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§ 4° O seguro garantia devera ser tomado em seguradoras sem restricées na

SUSEP-Superintendéncia de Seguros Privados.

§ 5°. O termo de caugao devera ser averbado no cartério de registro de iméveis, no

ato do registro do loteamento.

§ 6°. O valor dos lotes, para efeito deste artigo, sera calculado pelo prego da gleba
ou area, ou seja, da terra nua, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto
aprovado, uma vez que o caucionamento trata-se da garantia para execucao dos

mesmos.

§ 7° Apés a execucdo e recebimento das obras pelo Municipio, as garantias

poderao ser liberadas.

Art. 102. Os custos operacionais das garantias ofertadas serdo suportados pelo

empreendedor.

Art. 103. O empreendedor se comprometera através de um termo de garantia, da
qualidade de todas as obras executadas nos ioteamento e empreendimentos em
sistema de condominio, obrigando-se a dar manutengéo na sua infraestrutura, pelo
prazo de 5 (cinco) anos a contar da emissdo do termo de conclusédo, conforme

determina o CDC - Cédigo de Defesa do Consumidor.

Paragrafo Unico. Caso o Poder Executivo Municipal conclua pela néo aceitacdo das
obras de infraestrutura, o requerente devera promover a complementacéo da obra e

solicitar nova vistoria, nos moldes descritos anteriormente.

Art. 104. No inicio das obras o empreendedor devera fixar placa com tamanho
minimo de 2,00mx3,00m, em local visivel, na entrada do empreendimento,

contendo o nome do empreendimento e o prazo de execugao.

m
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SECAO Vil
DA CONTRAPARTIDA SOCIAL

Art. 105. Para aprovacdo de novos empreendimentos, o municipio exigira do
proprietario da area/ empreendedor, a titulo de contrapartida social, depésito em
dinheiro no Fundo Municipal do Desenvolvimento Urbano, as suas expensas,
visando a eliminagao, redugdo e compensag¢ao dos impactos gerados por sua

implantagéo.

Art. 106. A base de ‘calculo para o cumprimento da contrapartida social sera

estabelecida da seguinte forma:
VCS=[((Ec*X*C1)+(X*C2))*Y]

a) VCS= Valor da contrapartida Social,

b) Y= Numero de lotes residenciais, comerciais, industriais ou unidades
habitacionais;

¢) X= Quantidade média de pessoas por residéncia; (Conforme dados
atualizados do IBGE);

d) Ec= Razao entre criangas e adolescentes de 1 a 14 anos matriculados na
rede publica municipai e a populagao residente no municipio;

e) C1= Razao entre o produto do custo unitario (m?) de 01 (um) Centro
Municipal de Ensino padréo e a area da edificagdo, pela capacidade de
atendimento- referéncia (SINAPI)

f) C2= Razéo entre o produto do custo unitario (m?) de 01 (uma) Unidade

Basica de Saude tipo | e a area padrédo pela capacidade de atendimento.

Art. 107. O pagamento do valor estipulado a titulo de contrapartida social podera

ser parcelado em até 12 (doze) vezes iguais, sendo a primeira parcela devida apés
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a aprovagdao do empreendimento, ‘re‘ssalvada a hipétese de aporte imediato e
integral, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da aprovacgao, que tera

dedugéao de 10% (dez) por cento.

CAPITULO YV
DA FISCALIZAGCAO

Art. 108. Os loteamentos e demais empreendimentos serdo submetidos a
fiscalizagao da Prefeitura e dos 6rgdos competentes, quando da execucgédo das
obras e servigos de Infraestrutura urbana.

L]
§ 1°. O empreendedor devera comunicar por escrito a Prefeitura e aos érgaos

competentes, a data de inicio de qualquer servigo ou obra de Infraestrutura.

§ 2° Todas as solicitagdes da fiscalizagdo deverdo ser atendidas, sob pena de
embargo da obra ou servigos de infraestrutura exigida para o empreendimento, sem

prejuizo de outras sangdes cabiveis.

Art. 109. Durante a execugdo das obras de implantacdo da rede mestra de
esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais e agua potavel, o
empreendedor devera apresentar ao 6rgdo municipal responsavel, foto colorida

georreferenciada com data e hora de sua execugao.

Paragrafo Unico. As fotos de que tratam o caput deste artigo deverdo ser
registradas a cada 100,00 (cem) metros de rede implantada por rua, inclusive dos
pogos de visita quando houver, de forma a garantir a fiel execugdo do projeto
aprovado.

Art. 110. Apbds a execugdo das obras de pavimentagdo, o empreendedor devera
apresentar ensaio através do método CBR (California Bearing Ratio), com amostras

de provas realizadas a cada 500 (quinhentos) metros de pavimentagao,
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comprovando que estdo adequadas as normas técnicas pertinentes, observada a

espessura minima da base de 20 (vinte) centimetros;

CAPITULO VI
DAS INFRAGOES, SANGOES E MULTAS

Art. 111. Pelo descumprimento desta lei, os infratores, pessoas fisicas ou juridicas,
sujeitam-se as seguintes penalidades, sem prejuizo das sangbes penais e
administrativas previstas na legislacao correlata:
I- adverténcia;

[I- multa;

I1l- embargo;

IV- interdicao; e

V- restituicdo do imével na situagao original.

Art. 112. Consideram-se infragdes, as condutas independentemente de culpa, que

importem em inobservancia as normas pertinentes a esta lei.
Art. 113. Consideram-se infratores:

I- possuidor;

[I- proprietario;

Ill- alienante;

e e N ——————
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IV- promitente;

V- responsavel pelo parcelamento;

VI- responsavel pelo plano de administragdo de propriedade em comum;

VII- incorporador;

VIlI- corretor;

IX- responsavel técnico;

X- projetista; e

Xl- construtor.

§ 1°. A responsabilidade atribuida aos infratores alcanca todos os seus sucessores

a qualquer titulo.

§ 2° A ampliagdo da penalidade néo impede a responsabilizacdo de outros

infratores pela mesma conduta.

Art. 114. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta sem prejuizo das
medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal n° 6.766/79, a aplicagao

das seguintes sangodes:

I- embargo, que determina a paralisagdo imediata de uma obra de parcelamento,
quando constatada desobediéncia as disposicées desta lei ou aos projetos

aprovados;
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lI- interdicdo, que determina a proibicdo do uso e da ocupagao de parte ou da
totalidade da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade
iminente da ocupagéao, que possa provocar danos ou ameagas ao meio ambiente, a
saude ou a seguranga de terceiros; '

IlI- multa, na forma de penalidade pecuniaria, graduavel de acordo com a gravidade
da infragao;

IV- revogacéao do ato autorizativo para parcelar.

§ 1° Sera aplicada a simples adverténcia quando a infragdo for de pequena

gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2°. A aplicagédo e o pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposigao de

embargo e da interdigdo, ou da revogagéao do ato autorizativo para parcelar.

§ 3° O embargo ou a interdicdo serdo comunicados aos interessados mediante

notificagao emitida pelo 6rgdo competente.

§ 4°. A verificagdo da infragcdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apés

término das obras.

Art. 115. Os empreendedores que tiverem o parcelamento com o cronograma de
execucao de infraestrutura urbano expirado e ndo executado, ndo poderado obter

aprovacgao de novos loteamentos pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Paragrafo Unico. O embargo s6 poderd ser cancelado apdés cumpridas as
exigéncias que o motivaram, mediante requerimento do interessado ao 6rgéo
municipal competente, instruido com os comprovantes do pagamento das multas
devidas.
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Art. 116. Fica sujeito & suspensdo do ato autorizativo de parcelar, embargo
administrativo da obra e a aplicagdo de multa, todo aquele que, a partir da data de

publicacao desta lei:

I- der inicio, de qualquer modo, efetuar qualquer modalidade de parcelamento do
solo ou abertura de vias, sem que o mesmo esteja aprovado e registrado ou em
desacordo com as disposicdes desta lei, ou ainda, de normas federais e estaduais
pertinentes;

lI- der inicio, de qualquer modo, efetuar qualquer modalidade parcelamento do solo
ou abertura de vias, sem observancia das determinag¢des do Projeto aprovado e do
ato autorizativo de parcelar;

IlI- registrar parcelamento do solo nao aprovado pelos 6rgaos competentes,
registrar o compromisso de compfa e venda, a cessao ou promessa de cessao de
direito ou efetuar registro de contratc de venda de lote, loteamento ou
desmembramento n&o aprovado.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais
cominagoes legais, nem sana a infragao, ficando o infrator na obrigagéo de legalizar
as obras de acordo com as disposi¢oes legais vigentes.

Art. 117. A reincidéncia especifica da infragcao acarretara ao responsavel pela obra,
multa no valor do dobro da inicial, além da suspenséo de sua licenga para parcelar

no municipio, pelo prazo de 5 (cinco) anos.

Art. 118. O Poder Executivo Municipal aplicara simultaneamente ao proprietario,
responsavel técnico e a firma responsavel peio empreendimento, as seguintes

multas:

I- 10 (dez) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por inexisténcia, no local da obra de
execucéo do parcelamento, de copia do projeto na forma como foi aprovado;
lI- 50 (cinquenta) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo ndo cumprimento de

intimagao em virtude de vistoria ou de determinagées fixadas no laudo de vistoria;
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IlI- 500 (quinhentas) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por modificagao feita no
projeto de parcelamento aprovado, sem a prévia aprovagdo do Poder Executivo
Municipal, '

V- 500 (quinhentas) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo nao cumprimento do
cronograma de execuc¢ao das obras de infraestrutura especificadas na presente lei.
VI- 1000 (mil) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) por iniciar ou executar obras de
qualquer tipo no parcelamento, antes da aprovagao ou em desacordo com o projeto
aprovado.

VII- 1000 (mil) UFMs (Unidade Fiscal do Municipio) pelo ndo cumprimento da ordem

de paralisacdo das obras de execugéo de projeto de parcelamento embargado;

Art. 119. As multas previstas nesta lei deverao ser recolhidas pelo infrator ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Social — FMDUS, dentro de até 10 (dez)

dias, contados da ciéncia da notificagéo para recolhimento da multa.

Art. 120. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das
exigéncias que a houver determinado e nem estard isento das obrigagdes de

reparar o dano resultante da infracao.

Art. 121. Sera incorporado negativamente ao histérico do profissional ou pessoa
juridica corresponsavel pela elaboragdo e execugdo de projetos, a pratica de
infragbes enumeradas nesta lei, o que podera provocar a cassagao de sua inscri¢ao
no cadastro de profissionais e empresas mantidas pelo Poder Executivo Municipal,

sem prejuizo das penalidades a que estiverem sujeitos.

CAPITULO Vii
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

o e ———
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Art. 122. Esta Lei nao se aplica aos projetos de parcelamento do solo que estiverem
protocolados no Poder Executivo Municipal até a data de sua publicagao, exceto se

o empreendedor/proprietario assim optar.

Art. 123. Em nenhum caso dar-se-a licenga para o parcelamento do solo em
desacordo com as exigéncias desta lei, sendo considerados nulos quaisquer atos

futuros de autoridades municipais que contrariem o aqui disposto.

Art. 124. Os casos omissos serdo analisados e resolvidos pela CTPAPS e pelo

CONCIDADE a luz das legislagées pertinentes em vigor.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera expedir ato com as
especificacbes complementares para a execugdo dos servicos e obras exigidas
pela CTPAPS.

Art. 125. Os casos comprovadamente consolidados e que ndo atendam aos
parametros urbanisticos aqui estabelecidos, até a data de publicacdo desta lei,
poderdo ser regularizados mediante protocolo de regularizagao fundiaria, junto ao

municipio, atendendo ao disposto na Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de 2017.

Paragrafo Unico. Os casos descritos no caput deste artigo, serdo analisados pela
CTPAPS.

Art. 126. Os parcelamentos localizados na Zona Especial Aeroportuaria - ZEA,
deverdo ainda, atender os parametros estabelecidos em lei especifica desta

finalidade.

Art. 127. O artigo 50 da Lei Complementar n° 149 de 05 de novembro de 2010

passa a vigorar com as seguintes alteragoes:
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Art. 50. As pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado,
envolvidas em atividades de parcelamento do solo, ficam obrigadas a se
cadastrarem no Orgao Ambiental Municipal, sob pena de
responsabilidade e a manter em seus projetos de loteamento,
empreendimentos em sistema de condominio e desmembramentos 10%

(dez por cento) de areas verdes essenciais.

(i)

§ 4° o percentual de 10% (dez por cento) de area verde incidente sobre
os projetos de loteamento, empreendimentos em sistema de condominio
e desmembramentos, podera ser substituido a critério da administracédo a
titulo de compensagéb ambiental, quando a area resultante ndo atenda
os critérios estabelecidos pela SEMMEA, por valor em pecunia a ser
depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Ambiental, nos

termos abaixo:

V= AG x 10% x VAB, onde:
V: Valor

AG: area da gleba em metros quadrados,

10%: percentual de area verde,
VAB: valor por metro quadrado da area beneficiada, apos o

parcelamento implantado, estimado no Laudo de Avaliacao, elaborado

pela Secretaria Municipal de Coordenagéo e Planejamento.

Art. 128. Sera admitido o desdobro, resultando lotes com area menor que o
estabelecido na Tabela | do Anexo |, desde que o lote resultante nao seja inferior a
90% (cinquenta por cento) de area do lote original, nos loteamentos abaixo
especificados:

W
@
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I- Alto da Boa Vista, devendo os lotes possuir testada minima de 8,00 m (oito

metros);

ll- Vila Esmeralda, devendo os lotes possuir testada minima de 10,00 m (dez

metros);

lll- Jardim Aeroporto, devendo os lotes possuir testada minima de 10.00 (dez

metros).

Paragrafo unico. Para o desdobro de lotes, o proprietario devera consultar
previamente o SAMAE para verificar a disponibilidade de rede de agua e esgoto
sanitario para a unidade gerada, caso necessaria a realizacdo de obras para

interligacéo do imdvel as redes, estas ocorrerdo as suas expensas.

Art. 129. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as

. disposigcdes em contrario, especialmente a Lei N° 014/96, de 15 de abril de 1996 e

suas alteragdes.

‘ Prefeitura Municipal de Tangara da Serra, Estado de Mato Grosso,
¢ : ‘aos vinte e oito dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e um, 45°

¢ - Aniversario de Emancipagéo Politico-administrativa.

Vander Alberto i
Prefeito

Secretario d
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ANEXO |
TABELA |
TESTADA
TAMANHO | TESTADA | wiviMA NAS |  PROFUNDIDADE
ZONA MINIMO DO MINIMA :
LOTE (M?) (Metros) ESQUINAS MINIMA (Metros)
(Metros)

ZAP 250,00 10,00 12,00 15,00
ZAS 250,00 10,00 12,00 15,00
ZDE 250,00 10,00 12,00 15,00
ZOCIA 300,00 12,00 14,00 20,00
ZE| -1 1.000,00 20,00 30,00 40,00
ZEI -1l 450,00 10,00 12,00 15,00
ZEICS 1.000,00 20,00 30,00 40,00
ZEIT 450,00 10,00 12,00 15,00
ZEIS 160,00 08,00 10,00 15,00
ZEA 250,00 10,00 12,00 15,00

TABELA Il

AREAS QUE PERFAZEM O LOTEAMENTO

a) Area Escriturada
b) Area de Preservacdo Permanente (quando houver)
c) Area de Reserva Florestal (quando houver)
d) Area Remanescente
e) Area loteada
f) Area destinada a circulacdo
g) Areas verdes
h) Areas institucionais

A

— i Al
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Vander Alberto Masson
Prefeito Municipal
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SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENAGAO E PLANEJAMENTO

SALA DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

EVENTO: | Reunido do CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade

DATA: 24/09/2021 — 14h30m :

LOCAL: |[Sala de Reunido da Secretaria Municipal de Coordenagdo e
Planejamento - SEPLAN, com participagdo por meio de
videoconferéncia (Google Zoom)

Aos vinte e quatro dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte um, as
quatorze horas e trinta minutos, os Conselheiros Juliano Campos, Vandréia
Pironett, Adao Leite Filho, Eduardo Sommer Dutra, Angela Xavier Belizario, Selton
Vieira, Wilker Christi Correa, Eduardo Sanches, Rogério Silva, Maria Aparecida,
Luciano Narezzi, Marcelo Albuquerque Bastos, Jaqueline Gomes, Edna Campos
membros do Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra se reuniram por
videoconferéncia (Google Zoom), em primeira chamada, conforme imagem da tela
que segue anexo a esta ata, para participagao da primeira sessao ordinaria do més
de setembro para acompanhar a seguinte pauta: Expediente: 1) Leitura e, discusséo
e votacdo das atas da sessao anterior, 2) Votos e mogdes, 3) Pedidos de Vistas de
Projetos, 4) Leitura de documentos recebidos, proposigdes e outros. Ordem do dia
1) Desafetacdo de areas institucionais para programa Habitacional — Casa Verde e
Amarela em parceria com o MT PAR, 2) Alteragées no Projeto de Lei de
Parcelamento do Solo, 3) Aiteragdo do Partido Urbanistico do Condominio Porto
Royale, 4) Regularizagdo Fundidria do Jardim Europa Il. O Presidente Juliano
Campos inicia destacando a existéncia de quérum para deliberacdo, bem como
contextualiza os temas em pauta, e inicia a reunido destacando que em razéo da
quantidade de temas a serem debatidos, sera dispensada a leitura do expediente. A
seguir passa a palavra ao conselheiro Adao filho que inicia a pauta 1) Projeto de
programa habitacional em parceria com o MTPAR, sendo solicitado ao servidor
Vinicius Delarcos que faga a leitura e explicagdo dos documentos apresentados para
deliberagao do conselho. A diante destaca os principais pontos do programa e frisa
sobre a necessidade de desafetacdo das seguintes areas institucionais: Area 01:
Area de Reserva VIil do Loteamento Jardim Monte Libano, com 7.652,70 m?, sob a
matricula 38.480, Area 02: A Area Institucional il do Loteamento Jardim Morada do
Sol, com 10.488,16 m?, sob a matricula 36.943, Area 03: A_ AREA Institucional 01 do
Loteamento Valéncia, com 8.100,00 m?, sob a matricula 31.638, Area 04: A AREA
INSTITUCIONAL 04 do Loteamento BURITIS il, com 11.024,26 m?, sob a matricula
36.189 que serdo a contrapartida do municipio para o programa. Segue discorrendo
que mediante autorizagao legislativa, havera concesséao de direito real de uso sobre
as areas a empresa vencedora de certame licitatério que sera realizado para a
construcdo das unidades habitacionais. Na sequéncia o Conselheiro Addo Filho
destaca que as areas selecionadas possuem infraestrutura e equipamentos
comunitarios no entorno, sendo que a escolhas das mesmas levou em consideragéo
a distancia entre elas para que se evite adensamento apenas em uma area. O
Presidente Juliano Campos, coloca em votagdo a proposta de desafetagdo das
areas, bem como seu projeto urbanistico preliminar, sendo aprovada por
unanimidade pelo conselho. A diante segue a pauta 2) Alteragédo no projeto de Lei

1 Ata da reunido ordinaria do Concidade - Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 09/07/2021 as 15h30
por videoconferéncia (Google Zoom).



PREFEITURA MUNICIPAL DE TANGARA DA SERRA/MT
SECRETARIA MUNICIPAL DE COORDENACAQ E PLANEJAMENTO
SALA DOS CONSELHOS MUNICIPAIS

que dispde sobre o parcelamento do solo, sendo solicitado ao servidor Vinicius
Delarcos que proceda a leitura dos artigos que tiveram alteragdo, momento em que
os conselheiros debatem as alteragdes propostas e questionam alguns pontos sobre
a faixa nédo edificavel ao longo de rodovias e também sobre a area das unidades
auténomas dos sitios de recreio. O conselheiro Ad&do esclarece os questionamentos.
Na sequéncia surgem debates sobre os outros pontos que ndo passaram pelas
alteracbes propostas, momento em que o Presidente esclarece que a analise do
conselho sera apenas em relagdo a proposta de alteracdo apresentada, nédo
cabendo discussdo sobre pontos que j& foram objeto de debate em outras
oportunidades pelo conselho, pela camara técnica e através de reunides com a
populagdo e os vereadores. A seguir coloca em votagéo a proposta de alteragao no
projeto de lei, que & aprovado por unanimidade pelo conselho. 3) Alteragdo do
Partido Urbanistico do Condominio Porto Royale, o Presidente Juliano, solicita a
conselheira e servidora Jaqueline Gomes, que apresente a proposta de alteracdo no
projeto, sendo apresentado e esclarecido pela mesma o motivo que ensejou a
alteragéo, frisando que nao houve alteragéo nos parametros urbanisticos nem no
percentual de areas verdes e institucionais, apenas relocacao da area verde, de uma
area externa ao condominio que sera utilizada para a locacdo do stand de vendas e
escritdrio da empresa. Posto isso o Presidente coloca em votagcdo a proposta de
alteragao no partido urbanistico, que é aprovado por unanimidade pelo conselho. 4)
Regularizagéo Fundiaria Jardim Europa Il, o Presidente Juliano Campos, solicita a
apresentacdo do projeto de regularizagdo a servidora Viviane Quadros, que
esclarece todo o projeto, apresentando mapas e relatérios da area a ser
regularizada, bem como explica toda a sistematica que envolve a regularizacéo,
apresentando a evolugéo da area no decorrer dos anos, mostrando que trata-se de
area com urbanizagdo consolidada. Na sequéncia o Presidente Juliano Campos
coloca em votagéo o projeto de regularizacdo do loteamento Jardim Europa Il, que é
aprovado por unanimidade pelo conselho. O presidente tece consideragdes a cerca
dos trabalhos do conselho e da necessidade de participagdo das discussées no
momento oportuno para otimizar as deliberagées do conselho. A seguir agradece
aos servidores que apresentaram os projetos e alteracdes propostas e finaliza
agradecendo a presenca e a contribuicdo de todos. Nada mais havendo a descrever,
deu-se por encerrada a reunido, eu Vinicius Delarcos, secretario ad hoc, lavrei a
presente ata, que sera assinada por mim, lida e aprovada com a assinatura virtual
dos participantes.

2 Ata da reunido ordinéria do Concidade - Conselho Municipal da Cidade de Tangara da Serra/MT, realizada no dia 09/07/2021 as 15h30
por videoconferéncia (Google Zoom).
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